Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
18

Entschuldigt: 3 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2

Bebauungsplan "Bolzplatz- und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen®
beschlossen. Der hierzu vom Planungsverband erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung vom 16.11.2023 vorgestellt. Die Verwaltung und das
Planungsbiiro wurden daraufhin mit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt. Die hierzu
eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss (BPU) am12.11.2024 zur Vorberatung mit entsprechenden
Beschlussempfehlungen flr den Gemeinderat vorgelegt. In der Anlage zu diesem
TOP befindet sich das Beschlussverzeichnis zur BPU-Sitzung vom 12.11.2024.

Sofern hiermit Einverstandnis besteht, wird um Bestatigung der
Beschlussempfehlungen sowie um Billigung des Bebauungsplan-Entwurfes gebeten.
Anschliel3end wird gebeten, die Verwaltung mit der Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 22.11.2024
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Andelika Keferloher
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Gemeinderatssitzung vom 21.11.2024
Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder; 21 Zanl der Anwssenden:
18
Entschuldigt: 3 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2,

Bebauungsplan "Bolzplatz- und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”

TOP 2.1

Behandlung der eingegangsenen Stellungnahmen aus der frilhzsitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belanges nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des BPU vom 12.11.2024 wurden die AuRerungen und
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vorberaten und jeweils
Beschlussempfehlungen flr den Gemeinderat ausgesprochen. Bereits mit
Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung wurden die Sachverhalte mit
Beschlussempfehlungen Gbermittelt. Das Beschlussverzeichnis aus der Sitzung des
BPU vom 21.11.2024 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben (s. Anlaga zu
TOP 2 dieser GR-Sitzung)

Bei der Uberpriifung der Abwagung und Beschlussempfehlung zur Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes ergibt sich aus Sicht der Verwaltung und des
Planungsvarbandas noch Anderungsbedarf. Der Gemeinderat wird gebeten, die
neuerliche Abwagung und den aktuellen Beschlussvorschlag zu bestatigen. In der
Anlage 1 wurde der Beschlussbuchauszug aus der BPU zu TOP 3.1.13 und in
Anlage 2 der Sachverhalt mit der vorgeschlagenen Uberarbeiteten Abwagung und
neuen Beschlussempfehlung flir den Gemeinderat beigefiigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnanme des Wasserwirtschaftsamtes Munchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung entsprechend der Anlage 2 zum
Sachverhalt zu eigen. Die Hinweise bezliglich Gebaudetechnik werden
entsprechend der Empfehlung des Wassernwirtschaftsamtes ergénzt und die
Begrindung zum Hochwasserschutz angepasst.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ahlrep, Bredl, Liebich und Meckel waren zum Zeitounkt der Abstimmung
nicht anwesend.



Beschluss Nr. 2:
Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 12.11.2024 zu TOP 3.1 und 3.1.1 = 3.1.12 und 3.1.14.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ahlrep, Bredl, Liebich und Meckel waren zum Zeitpunkt der Abstimmung
nicht anwesend.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 22.11.2024
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweitaussthusssitzunq vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.13
Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 17.01.2024

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen gibt folgende Stellungnahme ab:

ZuU genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Lage im Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auerhalb des Uberschwemmungsgebietes istim Plan
nachrichtlich zu Gbernehmen:

Vorschlag fiir Festsetzungen:

Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25
cm Uber Fahrbahnoberkante/iiber Gelznde festgesetzt. Gebdude/Wohngebéude sind
bis zu dieser Héhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher,
dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschédchte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen etc.)*

Die Gebéudetechnik, insbesondere dije Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstaliation
muss an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausflihrungen beriicksichtigt werden.

Abwigung:
In der Begriindung und im Umweltbericht ist bersits auf die

Hochwassergefahrenflache hingewiesen. Eine nachrichtliche Ubernahme findet nur
bei festgesetzten U-Gebieten statt, dieses liegt hier nicht vor.



Aufschiittungen zum Schutz vor Hochwasser sind erlaubt, aber nicht zwingend
festgesetzt. Die Formulierungen des WWA zur Rohfuf&bodenoberkante und

Gebéudetechnik werden als empfehlende Hinweise aufgenommen. Kellerraume sind
nicht vorgesehen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

«Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wassenmrtschaftsamtes Minchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die Hinweise bezgl.

Abstimmungsergebnis: F.0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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Beschlussvorlage Gemeinde Haimhausen

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 17.01.2024 erneute Behandlung

Sachbearbeiter: Angelika Keferloher
Sitzungsart: offentlich
Gremiumsbezeichnung: Gemeinderat
Sachverhalt:

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen gibt folgende Stellungnahme ab:

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

Lage im Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist im Plan nachrichtlich zu
Ubernehmen:

Vorschlag fur Festsetzungen:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm
Uber Fahrbahnoberkante/iiber Gelande festgesetzt. Gebéude/MWohngebéude sind bis zu
dieser Héhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt
auch fir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten, Installations-
durchfiihrungen etc.)"

Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss
an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Abwigung:

In der Begrindung und im Umweltbericht ist bereits auf die Hochwassergefahrenflachs
hingewiesen. Eine nachrichtliche Ubernahme findst nur bai festgesetzten '
dieses liegt hier nicht vor.

Aufschitiungen im Beareich der Gebiude sind bis auf das Niveau des Schwarzer Wegs

richtet werden kdnnen und einan ebenerdiger Zugang zur Terrasse ermdglichen. Bei da
Herstellung der Geldndeaufschiittungen ist drauf zu achten, dass der Bolzplatz niedric

liegt als das Vereinshaim bzw. das Lagergabiude, sodass das Wassar im Falle von
regen auf die Grinflache abfliefit.

Die Formulierungen des WWA zur Gebaudatec

aufgenommen. Kellerraume sind nicht vorgesat

nik werdan als empfahlende Hinweise
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Beschlussvorschiag:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlussfassung:

.Per Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen zur
Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Die Hinweise bezgl. Gebaudetechnik
werden entsprechend der Empfehlung des WWA ergénzt und die Begriindung zum Hoch-
wasserschutz angepasst.”



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
18

Entschuldigt: 3 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2.

Bebauungsplan "Bolzplatz- und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
TOP 2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des BPU am 12.11.2024 wurden die AuRerungen und Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorberaten
und jeweils Beschlussempfehlungen flr den Gemeinderat ausgesprochen. Bereits
mit Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung wurden die Sachverhalte
mit Beschlussempfehlungen Gbermittelt. Das Beschlussverzeichnis aus der Sitzung
des BPU vom 21.11.2024 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben (s. Anlage
zu TOP 2 dieser GR-Sitzung).

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 12.11.2024 zu TOP 3.2.1, 3.2.2 und 3.2.3.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ahlrep, Bredl, Liebich und Meckel waren zum Zeitpunkt der Abstimmung
nicht anwesend.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 22.11.2024
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Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
18

Entschuldigt: 3 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2.

Bebauungsplan "Bolzplatz- und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
TOP 2.3

Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des BPU vom 12.11.2024 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
.Bolzplatz und Dorfgemeinschafishaus Ottershausen® vorberaten und eine
Beschlussempfehlung fiir den Gemeinderat ausgesprochen. Bereits mit Versendung
der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung wurde der Sachverhalt mit
Beschlussempfehlung Ubermittelt. Das Beschlussverzeichnis aus der Sitzung des
BPU vom 21.11.2024 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben (s. Anlage zu
TOP 3 dieser GR-Sitzung). Das Gremium wird gebeten, den Entwurf zu billigen und
die Verwaltung mit der Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beauftragen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen® i. d. F. vom 21.11.2024 mit Begriindung und
Umweltbericht liegt als Anlage bei.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestatigt die Beschllsse des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 12.11.2024 zu TOP 3.3 und billigt den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen“i. d. F. vom
21.11.2024. Die Verwaltung und das Planungsbiro werden mit der Veréffentlichung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ahlrep, Bred|, Liebich und Meckel waren zum Zeitpunkt der Abstimmung
nicht anwesend.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.



Haimhausen, den 22.11.2024
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