Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: O
TOP 3

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen®
beschlossen.

Der hierzu vom Planungsbiiro erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung vom 16.11.2023 vorgestellt und erhielt die Zustimmung des
Gremiums.

Die Verwaltung und das Planungsbiiro wurden daraufhin mit der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB beauftragt.

Die Beteiligung ergab, dass eine artenschutzrechtliche Vorprifung (d. h. spezielle
artenschutzrechtliche Vorpriifung und Relevanzpriifung) und daran anschlieRend
eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich ist. Diese wurden in
Auftrag gegeben und durch das Biro ,Naturgutachter” aus Freising erstellt (Fassung
vom 12.09.2024) - s. Anlage zum TOP.

Die schalltechnische Untersuchung wurde aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen Uberarbeitet und liegt in der neuen Fassung vom 22.04.2024 vor (s.
Anlage zum TOP),

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen aufgrund der frithzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wird dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss zur vorberatenden Behandlung und vorberatenden Abwéagung mit
der Bitte um entsprechende Beschlussempfehlungen fiir den Gemeinderat vorgelegt.

Eine Vertretung des Planungsverbandes wird in der Sitzung anwesend sein und fiir
Fragen zur Verfligung stehen.

Nach vorberatender Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen wird der
Gemeinderat in der Sitzung vom 21.11.2024 um Billigung des Uberarbeiteten
Vorentwurfs ersucht.



Anschliefend wird gebeten, die Verwaltung mit der Verdffentlichung zum Entwurf
nach § 3 Abs 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zah! der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Zeit vom 12.12.2023 bis 31.01.2024 fand gleichzeitig mit der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit auch die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten, Flrstenfeldbruck

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Dachau-Firstenfeldbruck

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BQ

Stadt Unterschleilheim

Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC UnterschleiBheim

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid

Deutsche Telekom AG, T-Com, TlI NL Sid PTI 23

. Eisenbahnbundesamt, Sachbereich 1

10. Energie Sudbayern GmbH

11.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

12.Erzbischéfliches Ordinariat, R1, FB Pastoralraumanalyse

13. E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16. Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde R6hrmoos

18. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Abt. 1.2 Landes- und
Kommunalpolitik, Verkehr

19.Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern

20.Landratsamt Dachau — Kreisheimatpflege

21.Regierung von Oberbayern — Hoéhere Landesplanungsbehérde

22.Regierung von Oberbayern, Héhere Naturschutzbehdrde im Nachgang aufgrund
der Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehérde

23.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Dachau

24.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Haimhausen
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25. Landratsamt Dachau

26. Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

27.Polizeiinspektion Dachau, Abt. Stral’enverkehr

28.Regierung von Oberbayern — Luftamt Stidbayern

29.Regionaler Planungsverband Munchen

30. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau

31. Wasserwirtschaftsamt Miinchen

32. TenneT TSO GmbH

33.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

34. Deutsche Glasfaser, Biro Borken

35. Bayernets GmbH

36. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

37.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Std

38. Deutsche Post

39. Landratsamt Dachau, Behindertenbeauftragter

40. Amt fur Landliche Entwicklung

41.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

42.Pledoc

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange erfolgte keine
Aulerung:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Dachau-Fiirstenfeldbruck
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Referat BQ

Stadt UnterschleiBheim

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Std

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

E-Werke Haniel Haimhausen

Gemeinde Fahrenzhausen

Landratsamt Dachau — Kreisheimatpflege

Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

Polizeiinspektion Dachau, Abt. StraRenverkehr

Regierung von Oberbayern — Luftamt Stdbayern

Deutsche Glasfaser, Buro Borken

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Landratsamt Dachau, Behindertenbeauftragter

¢ Amt flr Landliche Entwicklung
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Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten mit, dass keine
Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planung bestehen, bzw. die Belange durch die
Planung nicht bertihrt werden:

o Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom
23.01.2024

» Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC UnterschleiBheim, Stellungnahme vom
13.12.2023

» Eisenbahnbundesamt, Sachbereich 1, Stellungnahme vom 18.12.2023



Erzbischéfliches Ordinariat, Stellungnahme vom 19.01.2023

Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 14.12.2023

Gemeinde Hebertshausen, Stellungnahme vormn 24.01.2024

Gemeinde Réhrmoos, Stellungnahme vom 21.12.2023

Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom

31.01.2024

» Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern, Stellungnahme
vom 17.01.2024

» Regionaler Planungsverband Miinchen, Stellungnahme vom 16.01.2024"

s Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich StraRenbau, Stellungnahme vom
24.01.2024

o TenneT TSO GmbH, Stellungnahme vom 11.12.2023

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Stellungnahme vom

24.01.2024

Bayernets GmbH, Stellungnahme vom 12.12.2023

Deutsche Post, Stellungnahme vom 13.12.2023

Vodafone Kabeldeutschland GmbH, Stellungnahme vom 31.01.2024

Pledoc, Stellungnahme vom 10.01.2024
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In den nachfolgenden TOP'’s (3.1.1- 3.1.14) werden die eingegangenen
Stellungnahmen bzw. Auflerungen dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zur
Vorberatung vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass folgende Behérden und Trager
offentlicher Belange keine Einwéande gegen die Planung vorgetragen haben:

» Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom
23.01.2024

» Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC Unterschleiheim, Stellungnahme vom
13.12.2023

» Eisenbahnbundesamt, Sachbereich 1, Stellungnahme vom 18.12.2023



Erzbischoéfliches Ordinariat, Stellungnahme vom 19.01.2023
Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 14.12.2023
Gemeinde Hebertshausen, Stellungnahme vom 24.01.2024
Gemeinde Réhrmoos, Stellungnahme vom 21.12.2023

Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
31.01.2024

e Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme
vom 17.01.2024

o Regionaler Planungsverband Minchen, Stellungnahme vom 16.01.2024

¢ Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straenbau, Stellungnahme vom
24.01.2024

e TenneT TSO GmbH, Stellungnahme vom 11.12.2023

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Stellungnahme vom
24.01.2024

Bayernets GmbH, Stellungnahme vom 12.12.2023

Deutsche Post, Stellungnahme vom 13.12.2023

Vodafone Kabeldeutschland GmbH, Stellungnahme vom 31.01.2024
Pledoc, Stellungnahme vom 10.01.2024

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.1

Stellungnahme Deutsche Telekom vom 28.12.2023

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom gibt folgende Stellungnahme ab:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht ber{ihrt.
Bei Plananderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in
Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer
Telekommunikationsanlagen benétigen, kdnnten diese angefordert werden bei ...

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen Uber den Ablauf aller Malnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frith wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn in
Verbindung mit ....

Abwagung:



Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Sie wird im Zuge der Erschlieungs-
und Ausfilhrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes ist aufgrund des Schreibens nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom zur Kenntnis

und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen des Bebauungsplanentwurfes
sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder; 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.2
Stellungnahme Energienetze Bayern vom 11.12.2023

Sachverhalt:
Die Energienetze Bayern gibt folgende Stellungnahme ab:

Mit Schreiben vom 11.12.2023 haben Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Baugesetzbuch (iber die
Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus
Ottershausen informiert. Bei Interesse und Wirtschaftlichkeit konnen wird das Objekt
mit Erdgas versorgen.

Abwiagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Sie wird im Zuge der ErschlieBungs-
und Ausfuhrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes ist aufgrund des Schreibens nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Energienetze Bayern zur Kenntnis

und macht sich die Abwégung zu Eigen. Anderungen des Bebauungsplanentwurfes
sind nicht angezeigt.”

. Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Beschluss Nr. 2:
Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 12.11.2024 zu TOP 3.1 und 3.1.1 = 3.1.12 und 3.1.14.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ah1reb, Bredl, Liebich und Meckel waren zum Zeitpunkt der Abstimmung
nicht anwesend.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 22.11.2024

Ceile S
Angelika Keferloher



Beschliuss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3

Stellungnahme Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
vom 11.01.2024

Sachverhalt:
Die Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde zu o. g.
Bauleitplanung nimmt ebenfalls im Rahmen der parallelen 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes Stellung. Die in besagtem Verfahren geduRerten Hinweise
gelten auch fiir die hier vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans. Wir stellen
darin fest, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.

Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als éffentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung Bolzplatz mit Dorfgemeinschaftshaus fest. Neben dem Bolzplatz
wird ein Bauraum fir ein Gebaude mit 250 gm GR festgesetzt. Die Bauleitplanung
konkretisiert des Weiteren, dass ausschliellich organische Dinger zuléssig sind und
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ausgeschlossen ist. Zudem wird der Anteil
extensiver Wiesen sowie die Baurdume und das Maf der baulichen Nutzung,
insbesondere flir das Dorfgemeinschaftshaus, festgesetzt. Eingrinungsmafinahmen
werden ebenfalls festgesetzt sowie die Beleuchtung ausgeschlossen.

Bewertung:

Die geplante Bebauung fir das Dorfgemeinschaftshaus kann als untergeordnete
Nutzung angesehen werden. Die Nutzung als Bolzplatz mit den entsprechenden
MaRgaben zu Pflege und Nutzung ist mit dem Regionalen Griinzug (RP 14 B ||
Z4.6.1) und dem landschaftlichen Vorranggebiet (RP 14 B | G 1.2.2.04.5) vereinbar.
Das als offentliche Griinflache festgesetzte Plangebiet ist im Sinne des LEP 3.3 (2)
keine geeignete Siedlungsflache, um weitere Siedlungsentwicklung daran
anzubinden.



Abwagung:

Es wird positiv zur Kenntnis genommen, dass die hhere Landesplanungsbehérde
zu dem Schluss kommt, dass die vorliegende Planung im Einklang mit den Zielen der
Landes- und Regionalplanung steht. Die Bewertung der héheren
Landesplanungsbehdrde, dass es sich beim Bolzplatz mit Dorfgemeinschaftshaus
nicht um eine Siedlungsflache handelt, deckt sich mit der Einschatzung der
Gemeinde. Somit steht die Planung weder dem Anbindegebot entgegen, noch eignet
sich das Plangebiet zur Anbindung weiterer Siedlungsflachen, was dem Planungsziel
der Gemeinde entspricht. Der Stellungnahme und den darin aufgefiihrten
Argumentationen wird sich voll umfanglich angeschlossen.

Die Gemeinde halt an dieser Sichtweise fest, erkennt aber auch, dass durch die
Titelgebung ,Dorfgemeinschaftshaus' mit Terrasse und Lager innerhalb der als
Bolzplatz festgesetzten Grunflache eine andere Art der Bodennutzung vorliegt. Im
weiteren Verfahren wird deshalb der Bereich des Dorfgemeinschaftshauses und
Lagergebdudes als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Dies entspricht der
tblichen Systematik, wonach Sportplatze, die qua ihrer GroRe typischerweise am
Siedlungsrand/ im AuRenbereich untergebracht sind, entweder als Griinflache mit
entsprechender Zweckbestimmung, oder als Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass allein aus der Anderung der Systematik von
Griin ,Sport* zu Gemeinbedarf ,sportliche Zwecke* keine andere Einschatzung
bezlglich des Anbindegebots erfolgen kann, da sich an der beabsichtigten Nutzung
keine Anderungen ergeben. Im Gegenteil, die Flache fiir bauliche Nutzungen werden
reduziert und klar zugewiesen:

Dorfgemeinschaftshaus: 115 m?

Terrasse: 30 m?

Lager: 100 m?

Schutzwand: zwischen Dorfgemeinschaftshaus und
Lagergebaude

Flache fur Stellplatze: 50 m?

Flache fur Fahrradstellplatze: 40 m?

Hierfur werden in der Gemeinbedarfsflache ,sportliche Zwecke" die entsprechenden
Festsetzungen durch Planzeichnung (blauer Bauraum mit Baulinie im Norden fir die
Gebaude, Larmschutzmalnahme fur die Wand, gesonderter Bauraum fiir Terrasse,
Wegfall der Pkw-Stellplédtze ostlich des Bauraums) und Text (v.a. GR,
Fahrradabstellflichen in GB-Flache) getroffen und die Begriindung und der
Umweltbericht angepasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehdrde, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die
Planung wird in Planzeichnung und Festsetzung (Gemeinbedarfsflache flir die
baulichen Anlagen mit getrennten Baurdumen, Grundflachen und Larmschutzwand,
Anpassen der Stellplatzflachen) geandert. Die textlichen Festsetzungen sowie die
Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend angepasst."

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen™
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.4

Stellungnahme Regierung von Oberbayern, Hohere Naturschutzbehérde vom
23.04.2024

Sachverhalt: )
Die Stellungnahme wird im parallelen Flachennutzungsplanverfahren (18. Anderung)
behandelt. Um Rechtssicherheit zu haben, wird auf die dortige Abwagung verwiesen.

,Die Héhere Naturschutzbehérde sieht sich nicht in der Zusténdigkeit und verweist

auf die UNB, die im vorliegenden Verfahren eine Stellungnahme abgegeben hat.“

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Hoheren Naturschutzbehdrde zur
Kenntnis. Anderungen in der Planung ergeben sich daraus nicht “.
Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.5
Stellungnahme Landesbund fiir Vogelschutz vom 30.01.2024

Sachverhalt:
Der Landesbund fur Vogelschutz gibt folgende Stellungnahme ab:

Der Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern e.V. KG Dachau lehnt die
Anderung des Flachennutzungsplanes und damit das geplante Bauvorhaben in der
vorliegenden Fassung ab.

Die Stellungnahme wurde wie folgt ergénzt in einem Telefonat am 16.02.2023
zwischen Vorsitzenden LBV und Planungsverband

Der Bedarf flr Bolzplatz wird kritisch gesehen. Es stellt sich die Frage, wie
viele Jugendliche in Ottershausen kicken? Der Bolzplatz wird nur errichtet, um
das Dorfgemeinschaftshaus zu rechtfertigen, das ohne Bolzplatz gut auf den
Dorfanger passen wiirde

Der Bolzplatz an dem Standort ist wegen schlechter Erreichbarkeit fir Kinder
wenig sinnvoll. Besser wére der Standort Heigl-Weiher oder Bavarian
International School

Wenn der Bolzplatz an dem Standort verbleibt, dann ist alles im Detail
festzusetzen und zu regeln, um Nachteile fur die Natur zu vermeiden

Grundsétzlich ist der LBV gegen jede weitere Nutzung der Flache,
insbesondere gegen die gastronomische Nutzung und deren Betriebszeiten.
Abwigung:
Der Bedarf nach einem sozialen Treffpunkt fiir Jugend und Vereine im Ortsteil

Ottershausen beschéftigt die Gemeinde seit 4 Jahren. Es wurden, unter
Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der Fachbehorden geeignete Standorte



gepruft. Das Ergebnis wird nun bauleitplanerisch umgesetzt und im Verfahren alle
Belange sachgerecht abgewogen.

Was den Standort fir Dorfgemeinschaftshaus und Bolzplatz anbelangt, wird auf die
zu dieser Stellungnahme folgenden weiteren Abwagungsabschnitte verwiesen.

(Weiter im Text der Stellungnahme)
Begrindung:

;
Flachen- und Landschaftsschutz

1.1

Die zu bebauende Ackerflache grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos LSG-00342.01.Bereits im
Nachbargrundstiick beginnt das Biotop Nr. 7735-0003, Schwebelbach und
begleitende Au- und Feuchtwaldbereiche.

Das Grundstlck befindet sich im Regionalen Griinzug und im Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet laut gliltigem Regionalplan. 2009 wurde das Baugebiet
,Mooswiesen" trotz erheblicher Einwande und Bedenken erweitert. Diese
Erweiterung wurde mit der Vorgabe genehmigt, Ausgleichsflachen bzw.
Biotopflachen als Puffer zur Mooslandschaft mit einem endgiltigen, nicht
bebaubaren Dorfrand zu entwickeln. Deshalb ist eben nicht davon auszugehen, dass
eine erneute Erweiterung durch ein Dorfgemeinschaftshaus mit den Zielen des
Griuinzugs und des landschaftlichen Vorbehalts vereinbar ist. Vielmehr muss davon
ausgegangen werden, dass in der Folge Inhaber angrenzender Eigentumsflachen
ebenfalls Anspriiche auf Baurecht oder mindestens ein Anrecht auf
Nutzungsanderung daraus ableiten und ggf. auch durchsetzen kénnen.

Abwégung zu 1.1:

Die héhere Landesplanungsbehérde kommt zu dem Schluss, dass die vorliegende
Planung im Einklang mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung steht
(Regionaler Griinzug und landschaftliches Vorbehaltsgebiet).

Auch wird kein Widerspruch zu den Planungszielen des BP ,Mooswiesen* erkannt,
da der Bolzplatz als Griinflache — und damit als ,nicht bebaubarer Dorfrand" verbleibt
- und das Dorfgemeinschaftshaus (kiinftig als Gemeinbedarfsflache) keine neue
Siedlungseinheit im damals gemeinten Sinn darstellt. Mit dem
Dorfgemeinschaftshaus als Gemeinbedarfsflache besteht auch kein Anrecht auf
Baurecht oder Nutzungsanderung fur die Inhaber der angrenzenden
Eigentumsflachen.

Die Nutzung der Flache als Bolzplatz bedeutet fir die angrenzenden,
naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Vergleich zur intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht zwangslaufig eine Verschlechterung. Die Flachen
waren noch nie frei von jeglichen Stérungen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache kommt es zu Eintragen von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und
Gerauschimmissionen. Bodenerosion ist nicht ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg
ist zwar nur fur landwirtschaftlichen Verkehr und Radverkehr freigegeben, dennoch
wirkt bereits dieser Verkehr durch Bewegung, Larm, Staub, Abgase auf die



umgebenden Flachen ein. Die Ausgleichsflachen sind mit Fulwegen durchzogen, so
dass diese auch der Erholungsnutzung dienen. Zudem ist davon auszugehen, dass
Kinder in den Ausgleichsflachen spielen und Hunde mit und ohne Leine dort Gassi
geflihrt werden. Solange die Marienmiihle in Betrieb war, sind weitere Stérungen zu
verzeichnen gewesen. Auch in den Garten der angrenzenden Grundstiicke ist es
zuldssig zu grillen, zu feiern, zu spielen etc., so dass auch von dieser Seite mit
Beeintrachtigungen der Ausgleichflache zu rechnen ist.

1.2

Im Februar 1998 haben die Naturschutzverbande LBV und BN zusammen mit der
Gemeinde Haimhausen, dem Landkreis Dachau und dem Wasserwirtschaftsamt die
direkt angrenzenden, sensiblen Fldchen der Schwebelbachaue erworben, um sie
langfristig zu schiitzen und naturschutzfachlich zu entwickeln. Dies wurde bis heute
mit Spenden, éffentlichen Geldern und ehrenamtlichem Engagement im Konsens
aller Eigentimer umgesetzt. Aktuell sind aulerdem weitere Malnahmen im Rahmen
eines Biotop-Vernetzungsprojektes geplant. Unter diesen Gesichtspunkten ist die
Standortwahl der Gemeinde Haimhausen als Miteigentiimer dieser Flachen nicht
nachvolliziehbar und der Verweis auf die Standortverfligbarkeit einigermafRen beliebig
und unzureichend begriindet. Besonders der traditionell fiir Dorffeste genutzte
Standort an der Dachauer Stralle ware pradestiniert und wiirde bei entsprechender
Planung eine weitere Nutzung als Festplatz nicht ausschlieBen. Allein die Planung
beider Projekte (Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus) an einem Standort generiert
erst einen Flachenbedarf, der aus Sicht der Planer nur an diesem Standort erbracht
werden kann.

Die Stellungnahme wurde wie folgt ergénzt in einem Telefonat zwischen
Vorsitzenden LBV und Planungsverband am 16.02.2023: ,Die Flache sollte besser
als LSG genutzt werden.”

Abwigung zu 1.2:

Fur das angrenzende Gemeinschaftsgrundstiick sind keine Einschrankungen durch
die geplante Nutzung ersichtlich. Die Nutzung der Flache als Bolzplatz bedeutet fiir
die angrenzenden, naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Vergleich zur
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Verschlechterung. Die Flachen waren
noch nie frei von jeglichen Stérungen (Betrieb der Marienmiihle, Erholungsnutzung
und spielende Kinder in den Ausgleichsflachen des BP Mooswiesen,
landwirtschaftliche Nutzung und Verkehr, Nutzung der Garten der angrenzenden
Privatgrundstiicke).

Auf das Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (keine
Verbotstatbestande, siehe dazu Abwagung Punkt 2 ,Artenschutz” der vorliegenden
Stellungnahme) vom 12.09.2024 wird Bezug genommen.

Das Planungsziel der Gemeinde, den Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus an
einem Ort zu errichten, resultiert aus dem eindeutigen Ergebnis der
Burgerbefragung, bei der auch der Standort an der Dachauer StralRe konkret zur
Abstimmung stand. Der Standort an der Dachauer Stral3e scheidet genauso wie alle
anderen gepruften potenziellen Standorte aus, da hier kein Bolzplatz realisiert



werden kann, auch wenn hier fur das Dorfgemeinschaftshaus gewisse
Synergieeffekte genutzt werden kénnten.

Daher halt die Gemeinde im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung an der
kombinierten Nutzung Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus am gewéahlten Standort
fest. Das Dorfgemeinschaftshaus dient dem Zwecke nach als Vereinsheim fiir die
Vereinsmitglieder und Besucher, es ist Lager der Vereinsutensilien und beinhaltet
eine Toilette fir die Nutzer des Bolzplatzes. Es dient damit sozialen und sportlichen
Zwecken (Erholungsfunktion), die an diesem Standort nach Wegfall der Marienmiihle
fehlen und nun in weniger publikumsintensiver, sanfter Form fir die ortsanséssigen
Vereine wieder geschaffen werden sollen.

1.3

Die Errichtung und der Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses fuhrt zwangslaufig zu
Stérungen und damit zur Degradierung der angrenzenden, sensiblen Natur- und
Auwaldbereiche. Bereits im Normalbetrieb wéaren die Auswirkungen durch L&rm,
Licht und Verkehr erheblich, insbesondere zu den angekindigten
Hauptnutzungszeiten abends und nachts. Die Einhaltung der Nutzung bis 22.00 Uhr
ist illusorisch und in der Praxis nicht durchsetzbar. Die zusatzlichen, negativen
Auswirkungen (Verkehr; Larm Mull, urinieren am Waldrand etc.) durch gréBere Feste
und sonst. Veranstaltungen sind im Ergebnis wie ein Gastronomiebetrieb zu
bewerten und naturschutzfachlich in diesem Bereich weder vertretbar noch
hinnehmbar.

Abwidgung zu 1.3:

Nach Riicksprache mit der UNB handelt es sich beim Plangebiet um keinen
storungsfreien Bereich. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache kommt es
zu Eintragen von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln und Gerduschimmissionen.
Bodenerosion ist nicht ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg ist zwar nur fir
landwirtschaftlichen Verkehr und Radverkehr freigegeben, dennoch wirkt bereits
dieser Verkehr durch Bewegung, Larm, Staub, Abgase auf die umgebenden Flachen
ein. Die Ausgleichsflachen sind mit Fuwegen durchzogen, so dass diese auch der
Erholungsnutzung dienen. Zudem ist davon auszugehen, dass Kinder in den
Ausgleichsflachen spielen und Hunde mit und ohne Leine dort Gassi gefiihrt werden.
Solange die Marienmuhle in Betrieb war, sind weitere Stdrungen zu verzeichnen
gewesen. Auch in den Gérten der angrenzenden Grundstiicke ist es zulédssig zu
grillen, zu feiern, zu spielen etc., so dass auch von dieser Seite mit
Beeintrachtigungen der Ausgleichflache zu rechnen ist.

Auf das Ergebnis (keine Verbotstatbesténde) der Speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung vom 12.09.2024 wird Bezug genommen.

Das Dorfgemeinschaftshaus soll fiir die értlichen Vereine, Gruppen und ahnlicher
Organisationen zur Verfiigung stehen. Die Rdumlichkeiten sollen fiir
Vereinsversammlungen, Kartenspiele o. 4. und einem Zusammentreffen der
Vereinsmitglieder gedffnet werden. Die Offnungszeiten richten sich nach den
Vereinsmitgliedern. Geéffnet ist nur, wenn Mitglieder der Vereine anwesend sind.
Dann steht der Besuch auch Nichtvereinsmitglieder offen. Eine klassische Bewirtung
ist aufgrund des ehrenamtlichen Betriebs nicht gegeben. Das
Dorfgemeinschaftshaus dient der Freizeitnutzung ohne gewerblichen
Gaststattenbezug. Zwischen dem FC Ottershausen und der Gemeinde Haimhausen
wird ein entsprechender Nutzungsvertrag geschlossen werden. Die Betriebszeiten



und -beschreibung werden in der Begrlindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt
(geplant ist 19-23:00 Uhr an 3 Tagen pro Woche zzgl. Sonderveranstaltungen.

1.4

Ausgleichsflache ,Mooswiesen”

Im besonderen Mal von der geplanten Bebauung betroffen ist das nérdlich
angrenzende und 2009 errichtete Ausgleichs-Biotop. Abgesehen davon, dass die seit
uber 10 Jahren etablierte Flache erneut tangiert und aufgebaggert werden miisste (lt.
Gemeinderatssitzung vom 16.02.2023), hatte die vertikale Struktur der vorgestellten
Bebauung eine raumliche Trennung und Verinselung des Biotops zur Folge. Das
nach 10 Jahren etablierte und artenschutzrechtlich bis dato nicht erfasste
Artenspektrum (z. B. Zauneidechse, Wildbienen etc.) ware gefahrdet. Der 2009
festgeschriebene Ubergang zum LSG wére nicht mehr gegeben. Das Ausgleichs-
und Entwicklungsziel wére somit nicht erreicht und ein erneuter Flachenausgleich
notwendig.

Abwiédgung zu 1.4:

Das Plangebiet ist aktuell landwirtschaftliche Ackerflache und wird entsprechend
intensiv bewirtschaftet und genutzt. Durch den geplanten Bolzplatz werden sich die
Nutzung der betreffenden Flache und die Einwirkungen auf die umgebenden Flachen
verandern, jedoch nicht zwangslaufig verschlechtern. Aus Sicht der Gemeinde kann
ein Bolzplatz mit extensiv gepflegten Wiesenflachen in den Randbereichen den
Ubergang zum L.SG mindestens so gut bilden wie eine intensiv genutzte Ackerflache.
Die Planung tréagt dem Umstand insbesondere dadurch Rechnung, dass im stidlichen
Geltungsbereich eine Flache zur Anpflanzung von Strauchern sowie im stiddstlichen
Bereich insgesamt sieben zu pflanzende Laubbdume festgesetzt werden und somit
(erstmals) ein Ubergang geschaffen wird.

Die geplanten Gebaude sind lediglich eingeschossig zulassig. Es ist daher nicht
davon auszugehen, dass es durch die vertikale Struktur zu einer Trennung und
Verinselung der Ausgleichsflache kommt. Die Baumkulisse siidlich des Plangebietes
stellt eine vertikale Struktur mit wesentlich mehr Einfluss auf die angrenzenden
Flachen dar. Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen haben fiir Kleinlebewesen
wie Insekten oder Zauneidechsen ebenfalls eine trennende Wirkung. Die geplanten
Gebdude werden im Osten in der Nahe zum Schwarzer Weg situiert, so dass die
ErschlieBung, die Parkplatze und das Gebaude dort gebiindelt werden und die
trennende Wirkung minimiert wird. Anderseits bietet die Anordnung des
Dorfgemeinschaftshauses eine gewisse Abschirmung des Bolzplatzes gegentiber
der bestehenden Bebauung und dient somit dem Immissionsschutz.

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Ausgleichsflache fir den BP Mooswiesen ist
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Fir den Bau der Ver- und Entsorgungsleitungen
sind die MaRnahmen gem. Ziff. 4 der saP vom 12.09.2024 zu beachten. Da die
betroffenen Flachen aullerhalb des Geltungsbereichs liegen, wird folgende
Formulierung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen:

Die Wege in der Ausgleichflache mussen zur ErschlieBung des
Dorfgemeinschaftshauses aufgebaggert werden. Um zu gewahrleisten, dass
wahrend dieser BaumalRnahme sémtliche Verbotstatbesténde nach BNatschG
ausgeschlossen werden, sind folgende MalBnahmen zu treffen:
Die Wege auf denen gebaggert wird, sind seitlich mit Bauzdunen abzusperren
die Arbeiten dirfen nur aulerhalb der Brutzeit von V8geln und auRerhalb der
Aktivitdtsphase potenziell vorkommenden heimischen Amphibien und



Reptilien im Zeitraum von 01. November bis 28./29. Februar (gemaf §39 (5)
BNatSchG bzw. Art.16 (1) BayNatSchG) stattfinden.

Alternativ zu den beiden Maflnahmen kénnen, in Abstimmung mit der UNB,
zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, die BaumaBnahmen durch eine OBB begleitet werden.

2. Artenschutz

2.1

Der Standort fir die Bebauung befindet sich im Geltungsbereich der Weichholzaue
Schwebelbach mit angrenzenden Niedermoorresten. Die Feldgeholze/Hecken im
Ausgleichsbiotop und auf unmittelbar angrenzender Flur gehtren zur
Feldvogelkulisse. Der gesamte Geltungsbereich ist Lebensraum bedrohter,
storungssensibler und auch saP-relevanter Arten:

a)

Avifauna: z. B. Nachtreiher, Grauspecht, Kleinspecht, Mittelspecht,
Schwarzspecht, Griinspecht, Buntspecht, Wasseramsel, Eisvogel, Neuntéter,
Waldohreule, Schleiereule, Waldkauz, Baumfalke, Gelbspétter,
Trauerschnépper, Feldschwirl, Wachtel, Rebhuhn, Kiebitz (Brutgebiet ca. 300
m slidwestlich) etc.

Fledermause: z. B. Mopsfledermaus, Fransenfledermaus,
Weilrandfledermaus etc.

Séugetiere: z. B. Mauswiesel, Hermelin, ggf. Haselmaus (wurde nicht
untersucht) etc.

Reptilien: z. B. Zauneidechse (Samgraben und Ausgleichsflache),
Ringelnatter, Blindschleiche

Insekten: vor allem Kleinschmetterlinge und Nachtfalter, deren
Bestandserfassung 2024 im Rahmen des Vernetzungsprojektes ,Moorachse"
beginnen soll und xylobionte Insektenarten

Die Stellungnahme wurde vom Vorsitzenden LBV in einem Telefonat mit dem
Planungsverband am 16.02.2023 wie folgt ergénzt:

Vermutung, dass es sich im Umfeld des Plangebietes um einen FFH-
l.ebensraum-Typ handelt,

Hinweis auf das Moorachsen-Konzept

Hinweis, dass noch in diesem Jahr Kartierungen im angrenzenden Waldstiick
stattfinden

Frage, was die UNB zum Artenschutz aufert und ob es diesbezlgliche
Abstandsregeln gibt

Abwidgung zu 2.1:

Nach Ricksprache mit der UNB handelt es sich beim Plangebiet, wie oben bereits
angefuhrt, um keinen stérungsfreien Bereich. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache kommt es zu Eintrdgen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und
Gerauschimmissionen. Bodenerosion ist nicht ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg
ist zwar nur fir landwirtschaftlichen Verkehr und Radverkehr freigegeben, dennoch
wirkt bereits dieser Verkehr durch Bewegung, Larm, Staub, Abgase auf die
umgebenden Flachen ein. Die Ausgleichsflachen sind mit FuRwegen durchzogen, so
dass diese auch der Erholungsnutzung dienen. Zudem ist davon auszugehen, dass
Kinder in den Ausgleichsflachen spielen und Hunde mit und ohne Leine dort Gassi
gefuhrt werden. Solange die Marienmtihle in Betrieb war, sind weitere Stérungen zu



verzeichnen gewesen. Auch in den Géarten der angrenzenden Grundstiicke ist es
zulassig zu grillen, zu feiern, zu spielen etc., so dass auch von dieser Seite mit
Beeintrachtigungen der Ausgleichflache zu rechnen ist.

Die Arten, welche sich auf den Flachen angesiedelt haben, sind demnach an
Storungen gewohnt. Individuelle Fluchtdistanzen von Individuen der gleichen Art sind
in Abhéangigkeit von deren Gewdhnung an eine Stdrung sehr unterschiedlich, (z.B.
sind Fluchtdistanzen des Flussuferlaufers an der Isar deutlich geringer als an der
Ammer).

Um den Artenschutz sachgerecht in die Abwagung einzustellen, hat die Gemeinde
eine saP beauftragt, deren Bericht vom 12.09.2024 nun vorliegt. Im Fazit kommt das
Gutachten zu folgender Einschatzung:

,Die artenschutzrechtliche Prufung (...) kommt (...) zu dem Ergebnis, dass die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die nachgewiesenen geschiitzten Arten nicht
bertihrt werden, weil wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der
ausreichenden Entfernung zu dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
sensibler Arten deren Zerstdrung auszuschlieen ist bzw. bei Beanspruchung in
geringem Umfang die 6kologische Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gewahrt bleibt, fiir alle betrachteten Arten kein
oder nur ein allgemeines Toétungsrisiko vorliegt oder Tétungen weitgehend
vermieden werden kénnen und damit ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht erfullt wird und Stérungen streng geschitzter Arten im Sinne des §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entweder nicht zu erwarten sind oder aber keine den
Erhaltungszustand der Lokalpopulationen verschlechternden Auswirkungen haben.*
Nachgewiesene, geschiitzte Arten sind die Zauneidechse und zehn Vogelarten
(Bachstelze, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Goldammer, Griinspecht, Haussperling,
Mehlschwalbe, Schwarzspecht, Star, Stieglitz). Mithin sind zwei Arten, der in der
Stellungnahme aufgefiihrten 31 Arten sicher nachgewiesen (Zauneidechse und
Griinspecht).

Die Gemeinde gelangt daher zu der Einschatzung, dass der Betrieb des Bolzplatzes
und des geplanten Dorfgemeinschaftshauses zu keinen signifikanten zusatzlichen
oder andersartigen Storungen der Fauna flihren. Zu vermeiden sind jedoch
ungewohnte akustische und optische Reize wie beispielsweise Open Air-Konzerte
mit Lautsprecherbeschallung oder das Abbrennen von Feuerwerk. Dies kann jedoch
nicht auf Ebene der Bauleitplanung geregelt werden, sondern wird Bestandteil des
Pachtvertrages.

Die saP wird den Bauleitplanung als Gutachten beigefiigt und deren Ergebnis in
Festsetzung, Begriindung und Umweltbericht eingefiigt.

2.2

Der Druck auf Lebensraum und Fauna wird in den nachsten Jahren durch den
,Ersatzbau” der H8chstspannungsleitung durchs Inhauser Moos enorm zunehmen.
Baustellenverkehr, Larm und der zu erwartende Brutflachenverlust von tiber 50 ha
machen gerade diesen Bereich (nicht das Grundstiick selbst) zum Riickzugsgebiet
fiir das Uberleben vieler Tierarten.

Abwidgung zu 2.2:

Der dargestellte Sachverhalt muss beim Ersatzbau der Héchstpannungsleitung bei
der dortigen Planung entsprechend berlicksichtigt werden.



Der Verzicht auf den Bolzplatz an dieser Stelle kann die Beeintrachtigungen nicht
kompensieren. SchlieBlich handelt es sich beim Plangebiet um keinen
storungsarmen Bereich, der — wie selbst dargelegt — nicht als Rickzugsgebiet fur die
beschriebenen Auswirkungen des TenneT-Ersatzneubaus wirken kann.

2:3
Die beschriebenen Ballfanggitter am Gehélzrand stellen ein Kollisionsrisiko fir
Fledermause, Vogel und Nachtfalter dar.

Die Stellungnahme wurde wie folgt ergénzt in einem Telefonat zwischen
Vorsitzenden LBV und Planungsverband am 16.02.2023:

Die Ausgleichsflache ist insektenreich und Futtergebiet fir Flederméause, diese
fliegen genau am Waldrand entlang tiber die Plangebietsflache.

Abwigung zu 2.3:

Aus Sicht der Gemeinde ist ein Ballfangnetz jeweils hinter den Toren sinnvoll, damit
Balle nicht in die Ausgleichsflachen, den Schwarzer Weg bzw. in die angrenzenden
Acker gelangen und spielende Kinder hineinlaufen, um die Balle wieder zu holen. Die
damit verbundenen Beeintrachtigungen und Gefahren werden héher eingestuft als
die Beeintrachtigungen durch ein Ballfangnetz.

Die Maschenweite des Ballfangnetzes ist so weit wie mdglich und so eng wie nétig
zu bemessen. Ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko fir Végel, Flederm&use oder
Falter ist der Unteren Naturschutzbehdrde nicht bekannt. Eine weitere
Minimierungsmafinahme besteht darin, das Netz wie einen Vorhang zur Seite zu
ziehen, wenn der Bolzplatz nicht genutzt wird.

Selbstverstandlich wird auf einen ausreichenden Abstand zum Boden geachtet, so
dass das Netz keine Barriere fur Kleinsduger wie Igel darstellt (was sich aber
erlibrigen durfte, da ein Ballfang-Vorhang zu bevorzugen ist).

Auf die Errichtung eines Ballfangzauns als Vorhang wird kiinftig hingewiesen (C
Hinweise), da dieser nach BayBO (Art 57 Abs. 1 Nr. 10¢i.V.m. 2 Nr. 7 BayBO)
genehmigungsfrei ist und keiner BPlan-Regelung bedarf. In den Festsetzungen
werden die Bestimmungen zu Ballfangnetzen geandert. Deren Lage, Gestaltung und
Hohe werden nicht mehr festgesetzt. Stattdessen sind in den Hinweisen formuliert:
dass Ballfangnetze hinter den Toren des Bolzplatzes in Form von verschiebbaren
Netzvorhdngen vorzusehen sind. In der Begriindung wird erliutert, dass damit den
widersprichlichen Vorgaben des Artenschutzes (Vermeidung von Stérungen durch in
die Ausgleichsflache fliegende Balle und gleichzeitig Kollisionsrisiko fiir z.B.
Fledermause und Barriere fir Kleinsauger) optimal entsprochen werden kann.

Beispiel eines Ballfangvorhangs in der Gemeinde Schwaigen, Landkreis GAP (Lage
des FuRballplatzes z.T im FFH-Gebiet und in Biotop-Flache):
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Lichtemissionen durch die Platzbeleuchtung sind schadlich fur Insekten und
Flederméuse

Abwigung zu 2.4:

Aus Artenschutzgriinden ist eine Beleuchtung (Flutlicht) am Bolzplatz bereits in den
aktuellen Festsetzungen ausgeschlossen. Um die Beeintrachtigungen der
Insektenfauna zu minimieren, ist fir die AuBenbeleuchtung des
Dorfgemeinschaftshauses eine insektenfreundliche Beleuchtung festgesetzt. Die
Ausgestaltung der StraBenbeleuchtung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanverfahren.
Die vorgeschlagenen Mafinahmen gem. der saP vom 12.09.2024 zum kiinstlichen
Licht werden eingehalten.

Ein offizieller Spielbetrieb vergleichbar mit den auf Sportplatzen stattfindenden
Spielen und Turnieren ist auf dem Bolzplatz nicht vorgesehen.

2.5

Die schalltechnische Untersuchung der Fa. Kottermair GmbH bezieht sich
ausschlieflich auf die Beeintrachtigung des Wohngebietes. Die Auswirkungen auf
den Naturraum werden nicht beleuchtet. Das Schallszenario ist geféllig konstruiert.

Abwigung zu 2.5:

Wie zu Ziff. 2.1 ausgefuhrt, handelt es sich um keinen stérungsfreien Bereich.

Die schalltechnische Untersuchung wurde tberarbeitet (aktuelle Fassung
22.04.2024) und die von der Gemeinde und den FC Ottershausen als Pachter
gewollten Betriebszeiten fir Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus angepasst. Selbst
mit diesen ggu. der alten Berechnung erweiterten Offnungszeiten, kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, das keine immissionsschutzfachlichen Belange
bestehen, da die vom Gutachter empfohlenen Manahmen in der Planung
vollumfanglich umgesetzt werden. Die vorgeschlagenen MaRnahmen (Ost-West-
Ausrichtung beider Gebaude mit verbindender Wand und die nach Norden nachts
zuschlieenden Fenster) werden verbindlich festgesetzt. Zudem werden folgende
Betriebszeiten in der Begriindung aufgenommen:

Lt. Schallschutzgutachten sind folgende Zeiten mdglich:

Bolzplatz 7-22 Uhr

Dorfgemeinschaftshaus 10-24 Uhr,

Die Gemeinde beabsichtigt eine Offnung hauptséchlich von 19-23 Uhr an 3 Tagen
die Woche, mit ca. 15 Personen sowie Sonderveranstaltungen zu anderen
Nutzungszeiten mit max. 50 Personen.



Die Begrundung und der Umweltbericht werden dementsprechend angepasst.

Gegenlber maglicher Beeintrachtigung des Naturraums infolge von Larm fehlen
einschlagige Regelwerke als Berechnungs- und Bewertungsgrundlage. Hier kann nur
auf das Ergebnis der saP zurlickgegriffen werden, wonach Schadigungs-, Tétungs-
und Stdrungsverbote bei Beriicksichtigung der MalRnahmen zu Beleuchtung,
Baustellenmaflnahmen (auf3erhalb der Brutzeit und Sommerquartierszeit),
Betriebszeiten (Larm nicht wahrend der Nachtzeit) und Zaun ggu.
Eidechsenhabitaten ausgeschlossen werden konnen. Die empfohlenen Malnahmen
zum Artenschutz werden verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt. Die Begriindung
wird entsprechend ergénzt.

3. Verkehr

Die Anbindung der Flache soll Uber den ,Schwarzer Weg" erfolgen. Ein vorwiegend
landwirtschaftlich genutzter Wirtschaftsweg mit einem Durchfahrtsverbot und dem
Zusatz ,landwirtschaftlicher Verkehr frei“. Zur ErschlieBung des geplanten
Freizeitgelandes misste der Weg flr den allgemeinen Verkehr freigegeben oder in
eine Anliegerstrale umgewidmet werden. Dies ist aus folgenden Griinden
abzulehnen:

3.1

Der Feldweg DoB befindet sich bereits im Landschaftsschutzgebiet und somit ist eine
allgemeine Verkehrsfreigabe mit den Zielen des Landschaftsschutzes und des
Griinzugs nicht vereinbar.

Abwigung zu 3 und 3.1:

DoB (Deckschicht ohne Bindemittel) bedeutet, dass die Deckschicht der Stralle
wassergebunden, nicht asphaltiert ist.

Der Schwarzer Weg ist als Ortsverbindungsstrale gewidmet. Er ist asphaltiert und
nicht als wassergebundener Weg ausgebildet. Dies trifft auf den stdlich des
Plangebiets verlaufenden Muhlweg zu, der auerhalb des Geltungsbereichs ohne
jede Erschlieungsfunktion fir den Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus
verlauft.

Durch das betreffende LSG und den Regionalen Griinzug filhren auch andere
offentliche Stralen, die deutlich starker befahren sind als der Schwarzer Weg.

Es ist nicht erkennbar, dass eine Offnung des Schwarzer Wegs bis zum Bolzplatz fiir
den allgemeinen Verkehr dem Schutzzweck des LSG oder den Zielen des
Regionalen Griinzugs entgegensteht.

Auf die Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehdrde, wonach keine
Beeintréchtigung der Funktionen des Grlinzuges und des Vorbehaltsgebietes
gesehen werden, wird Bezug genommen.

3

Die bisherige Praxis zeigt, dass der Weg taglich von einer erheblichen Anzah! von
Fahrzeugen ohne Berechtigung genutzt wird und die Gemeinde dies duldet.
Zumindest gibt es laut Auskiinften der Anlieger keine von der Gemeinde
veranlassten Kontrollen. Es ist offensichtlich, dass sich durch die Duldung bereits
eine Abkilrzung jenseits der B 13, mitten durch das Landschaftsschutzgebiet
Inhauser Moos etabliert hat. Um die Auswirkungen auf Anwohner und
Kinderspielplatz korrekt beurteilen zu kénnen, wére eine Verkehrszahlung
vorzulegen.



Abwigung zu 3.2:

Die aktuelle dargelegte (rechtswidrige) Nutzung des Schwarzer Wegs ist nicht
Bestandteil der gegenstandlichen Bauleitplanung und ist auBerhalb des Verfahrens
mit dem Ordnungsamt der Gemeinde zu klaren.

3.3

Die Anzahl der geplanten Stell-/Parkplatze ist weltfremd. Selbst bei kleineren
Veranstaltungen/Treffen gibt es keine Parkmaoglichkeiten, die dem Bedarf annéhernd
gerecht werden.

Abwigung zu 3.3:

Das Dorfgemeinschaftshaus und der Bolzplatz dienen ausdriicklich dem Bedarf aus
dem Ortsteil, so dass davon auszugehen ist, dass der Gberwiegende Teil der Nutzer
zu Ful oder mit dem Rad kommen werden. Pkw-Fahrten flr derart kurze Strecken
sind absolut zu vermeiden. Deshalb darf und soll gerade kein tiberdimensioniertes
Angebot fur PKW-Verkehr geschaffen werden. Dies wiirde zweifelsohne genutzt.
Bequeme Angebote fiir Pkw- Nutzung wirden dazu fuhren, mehr Pkw-Verkehr zu
erzeugen. Gleichzeitig entspricht die Anzahl der geforderten Stellplatze dem Gebot
des Flachensparens, welchem bei der Planung ein groRes Gewicht beigemessen
wurde. Es ist zu betonen, dass es sich bei der Nutzung um ein durch Vereine aus
dem Ortsteil betriebenen Treffpunkt handelt. . Die Nutzungsmaoglichkeiten und -zeiten
werden im Pachtvertrag entsprechend des Schallschutzgutachtens geregelt und in
der Begriinung erlautert.

Die Grundlage flr den Stellplatzbedarf ist in der Begriindung falsch widergegeben.
Dort wurde die kommunalen Stellplatzsatzung als einschlagig angegeben.
Tatséachlich sind dort keine Bolzplatze geregelt, der Nachweis musste daher
entsprechend der GaStellV erfolgen. Allerdings werden hier nur ,Sportplatze ohne
Besucherplatze (= Trainingsplatze)" mit 1 Stpl. je 300 m? Sportflache aufgefihrt. Da
es sich um einen reinen Bolzplatz handelt, der nicht mit einem Sportplatz
vergleichbar ist (dem entspricht auch die Regelung in der 18.BImSchV, wonach ein
Bolzplatz nicht zu Sportanlagen gehdrt), ist eine Stellplatzberechnung fiir den Teil
der offentlichen Griinflache entbehrlich.

Einschlagig erscheint vielmehr der Stellplatzbedarf fir das Dorfgemeinschaftshaus,
der in Anlehnung an die Stellplatzanforderung fir Gaststatten gemaR der
Haimhauser Stellplatzsatzung ermittelt werden kann. Da es sich jedoch nicht um eine
éffentliche Gaststatte handelt, sondern um einen vereinsgefihrten Treffpunkt fiir den
Ortsteil, ist ein Abschlag an Stellplatzen bzw. in der Berechnung bei der Groélke des
Gastraums vertretbar,

Stellplatz Gaststatte It. Satzung: Annahme Stellplatz Dorfgemeinschaftshaus
(mit 115 m? GR, Gastraum ca. 60 m?)
je 156 m? Gastraum ein Stellplatz = 4 Stellplatze

Aufgrund der Zielsetzungen der Gemeinde, gar nicht erst PKW- Verkehr zu
erzeugen, wo dieser nicht nétig ist (zu Fu®, mit dem Rad), werden max. 4 Stellplatze
(ca. 50 m?) und ausreichend Flache zum Abstellen von Fahrradern (ca. 40 m?)
festgesetzt.



Sollte es wider Erwarten zu wildem Parken im LSG kommen, ist dem
ordnungsrechtlich entsprechend zu begegnen.

Die Planzeichnung und Begriindung werden entsprechend der geanderten Stellplatz-
zahl (4 Pkw + 40 m? Fahrradabstell) und -berechnung angepasst.

3.4

Ein erhodhtes Verkehrsaufkommen beeintrachtigt Anwohner, Vegetation und v. a.
spielende Kinder durch massive Staubentwicklung, gerade in den trockenen
Sommermonaten.

3.5

Zwangslaufig erhoht sich die Verkehrsgefahrdung am Kinderspielplatz ,Schwarzer
Wegn

Abwidgung zu 3.4 und 3.5:

Die Strale bis zum Bolzplatz ist bereits asphaltiert und weitgehend staubfrei. Das
Verkehrsaufkommen wird nach wie vor gering sein. Das Dorfgemeinschaftshaus und
der Bolzplatz sind insbesondere ein Angebot fir die Bevolkerung von Ottershausen.
Die Zielgruppe kann und sollte somit auf die Nutzung des Autos verzichten.

Der Spielplatz ist Uber die gesamte Lange eingezdunt. Zu- bzw. Ausgénge befinden
sich im Norden und im Stiden je einer. Im Vergleich hierzu befindet sich eine Vielzahl
an Grundsttcksausfahrten entlang der Mihlenstral3e. Auch hier besteht die Gefahr,
dass Kinder vor ein vorbeifahrendes Auto laufen. Die Gemeinde halt die
Verkehrsflhrung tber den Schwarzer Weg fir die sicherere Variante, zumal die
Offnungszeiten des Dorfgemeinschaftshauses am Abend geplant sind, wenn sich
zumindest kleinere Kinder nicht mehr und ggf. nur unter Aufsicht am Spielplatz
aufhalten.

3.6

Eine zusatzliche Nutzung der Mihlenstralle zur An- und Abfahrt und/oder als
Parkmadglichkeit ist vorprogrammiert und kann nur durch Abschrankung verhindert
werden. Als Miteigentiimer des Feldweges am siidlichen Ende der Miihlenstrale
lehnt der LBV diese Nutzung ab.

Abwigung zu 3.6:

Die Muhlenstral3e ist nicht im Umgriff der Planung, genauso wie der Schwarzer Weg.
In der Planung wird, nicht zuletzt Gber die Lage der Stellplatze eindeutig der
Schwarzer Weg als ErschlieBungsstralRe vorgesehen. Die zu Fu und mit Rad
kommenden Besucher kénnen den Mihlenweg oder den Weg tber die
Ausgleichsflache nehmen.

Friher fungierte die Marienmihle als Treffpunkt der Vereine, um sie zu erreichen,
fuhr — wer unbedingt fahren musste - Gber die Mihlenstrae. Eine Verschlechterung
ggtl. der heutigen/ friheren Situation kann durch den Bolzplatz und deni. d. R. an
drei Abenden gedffneten Dorfgemeinschaftshaus nicht erkannt werden.



Schlussbemerkung

AbschlieBend mdchten wir ausdricklich betonen, dass der LBV den Bedarf der
Gemeinde anerkennt und die Bereitstellungsabsicht eines Bolzplatzes fiir
Jugendliche sehr begruiit. Deshalb empfehlen wir die Planung beider Projekte an
einem Standort aufzugeben, um zumindest flr die Jugend eine zeitnahe Lésung
realisieren zu kdnnen. Des Weiteren empfehlen wir erneut bei kiinftigen Vorhaben
die Naturschutzverbande bereits im Vorfeld in die Planungen einzubinden. Der
Umwelttisch der Gemeinde Haimhausen wére der geeignete Rahmen gewesen, um
eine bessere Lésung zu finden und Kosten zu sparen.

Abwigung zu Schlussbemerkung:

Der Bedarf nach einem sozialen Treffpunkt fiir Jugend und Vereine im Ortsteil
Ottershausen beschéftigt die Gemeinde seit 4 Jahren. Es wurden, unter
Blrgerbeteiligung und Beteiligung der Fachbeh&rden geeignete Standorte gepriift.
Das Ergebnis wird nun bauleitplanerisch umgesetzt und im Verfahren alle Belange
sachgerecht abgewogen. Zum gemeinsamen Standort wird auf die Abwégung zu 1.2
hingewiesen. Das Planungsziel der Gemeinde, den Bolzplatz und das
Dorfgemeinschaftshaus an einem Ort zu errichten, resultiert aus dem eindeutigen
Ergebnis der Blrgerbefragung. Daher hélt die Gemeinde im Rahmen einer
wertenden Gesamtbetrachtung an der kombinierten Nutzung Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus am gewéhlten Standort fest, da kein anderer Standort fir die
kombinierte Nutzung verflgbar ist. Der Standortnachweis wurde in der Begriindung
geflhrt. Ein anderer Standort, auf welchem beide Nutzungen kombiniert
untergebracht werden kénnen, wurde nicht gefunden. Auch die untere
Naturschutzbehdrde war bei der Standortwahl im Vorfeld eingebunden, so dass
diesbezigliche Herausforderungen, insbesondere bei der Flachenverfigbarkeit
bekannt sind.

Die Mitglieder des LBV haben wie alle anderen Birger im Rahmen der Umfrage
Kenntnis Uber das geplante Vorhaben erhalten. Die Moglichkeit zum Dialog war
somit gegeben — zumal das Beratungsgeschehen im GR aktiv verfolgt wird.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz zur
Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Die Planung wird in Planzeichnung
und Festsetzung (2 Baurdume fur Dorfgemeinschaftshaus und Lage mit
verbindender Larmschutzwand, nachtliche FensterschlieRung, Anderung der
Stellplatzflache und Fahrradabstellfldchen, Loschen Ballfangzaun), Hinweisen (zu
den Wegen in der Ausgleichsflache bezgl. ArtenschutzmalBnahmen, zu
Ballfangvorhang, Artenschutz) sowie in der Begriindung (Verweis auf die saP,
Stellplatzberechnung, Immissionsschutz und Betriebszeiten) ge4ndert. Der
Umweltbericht wird entsprechend angepasst.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

/} =P
/{‘ /7% r)/f.-ﬁ /‘\
Angéhka Keférloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.6

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Haimhausen vom
20.05.2022

Sachverhalt:

Der Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Haimhausen gab mit Schreiben vom
Mai 2022 nachfolgende Stellungnahme gegeniiber dem Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen ab. Der Planungsverband sicherte zu, dass falls der
Planungsverband mit der Erarbeitung einer Bauleitplanung beauftragt wird, die
Stellungnahme im Rahmen der Abwégung behandelt werden wird.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung vom 12.12.23 bis 31.01.2024 wurde
keine erneute Stellungnahme vorgebracht.

Die Stellungnahme vom Mai 2022 lautet wie folgt:

es war mir moéglich in Erfahrung zu bringen, dass Sie an der Veranderung des obigen
Bebauungsplanes Mooswiesen in Haimhausen - Ottershausen tatig sind. Als
langjéhriger Vorstand der Ortsgruppe Haimhausen des BN und mit dem damaligen
Bebauungsplan betraut, méchte ich dazu Stellung nehmen und Sie bitten, meine
Bedenken bei lhrer Entscheidung mit zu beriicksichtigen.

Schon die Auswahl des Baugebietes war 2009 nicht ohne Widerspruch. Ein so
grofles Baugebiet direkt in den Ubergang ins Dachauer Moos zu setzen, soll auch
damals in Ihrem Haus nicht gerade Begeisterung ausgeldst haben.

Aber durch die Anordnung von Grundstlicken als Ausgleichsflache zwischen
Wohngebiet und freier Landschaft konnten wir uns zur Zustimmung durchringen. Das
war akzeptabel!

Aber im Umweltbericht, der einen wesentlichen Teil des Bebauungsplanes
ausmacht, hat man uns beruhigt mit dem Text ,Durch die Anordnung der
Ausgleichsmalnahmen zwischen Baugebiet und freier Landschaft werden
unwiderruflich weitere bauliche Begehrlichkeiten unterbunden“ Umweltbericht S. 21



d) und e) und andere Anmerkungen. Was sind diese Aussagen wert, wenn man nach
10 Jahren davon nichts mehr wissen will und munter umplant. Wir vom BN und mit
Sicherheit viele Anwohner flhlen sich doch betrogen, wenn jetzt ein lautstarker
Bolzplatz und dazu ein teilweise bewirtschaftetes Ortshaus direkt an der Grenze zur
freien Landschaft entstehen soll. Da sind in den warmen Monaten mit Sicherheit
jeden Tag lautstarke Aktivitaten zu erwarten. Mit meiner Vorstellung von Naturschutz
hat das nichts zu tun. Und mit Ihrer??

Der Bund Naturschutz ist anteiliger Besitzer der Nachbargrundstiicke und wir wollen
uns die Entwertung unserer angrenzenden Grundstlicke nicht gefallen lassen.

Nachdem die UNB Dachau wachsweich reagiert, erhoffe ich mir von lhnen, dass Sie
darauf pochen, dass die schriftlichen Versprechen auch eingehalten werden. Sollten
Sie sich nicht auf die Seite der immer eingeschrankteren Natur stellen, behalte ich
mir vor, im Namen des Bund Naturschutz das ganze Genehmigungsverfahren auch
gerichtlich prifen zu lassen.

Abwigung:

Auf das Ergebnis der saP vom 12.09.2024 wird verwiesen. Die dort empfohlenen
MaBnahmen werden in die Festsetzungen und Hinweisen tibernommen.

Auf das Ergebnis der saP vom 12.09.2024 wird verwiesen. Die dort empfohlenen
MaRnahmen werden in die Festsetzungen und Hinweise (ibernommen.

Es handelt sich bei der gegensténdlichen Planung, nicht um eine
Siedlungserweiterung (siehe auch Einschatzung der héheren
Landesplanungsbehdrde). Dies &ndert sich aus Sicht der Gemeinde auch dann nicht,
wenn wie nun beabsichtigt, der Flachenanteil des Dorfgemeinschaftshauses als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird. Dies lasst keinen Widerspruch zu den
Planungszielen aus dem Jahr 2011 erkennen, da es sich nicht um Siedlungsflachen
im seinerzeit gedachten Sinne handelt, sondern um eine Sportfléche als Griin- und
Gemeinbedarfsflache, von der eine weitere Siedlungsentwicklung nicht abgeleitet
werden kann.

Auch wenn dies anders betrachtet werden wiirde, muss erkannt werden, dass im
Rahmen der Planungshoheit auch bestehende Bauleitplane geandert werden
kénnen. Hierfiir sind entsprechende Griinde — letztlich auch wie bei der
Neuaufstellung — erforderlich. Werden durch die Anderung urspriinglich verfolgte
Planungsziele aufgegeben, ist dies entsprechend (stadtebaulich) zu begriinden.

Zum ,finalen Siedlungsabschluss” im BP Mooswiesen ist festzuhalten, dass es sich
bei der vorliegenden Planung um eine Flache handelt, die einen sanften Ubergang in
die freie Landschaft ermdglicht. Soweit in der Begriindung zum FNP ausgefthrt wird,
dass durch die Anordnung der Griinflachen ,bauliche Begehrlichkeiten unterbunden
werden* sollen, sind aus der gegenstandlichen Planung solche auch nicht abzuleiten.
Aus Sicht der Gemeinde besteht keine Veranlassung fiir eine Begriindung
mdglicherweise abweichender Planungsziele, da dies nicht gegeben ist.

Des weiteren wird in den Begriindungen auch damit argumentiert, dass der begriinte
Siedlungsabschluss ,fur die umgebenden Baugebiete einen sozialen Treffpunkt mit
entsprechender Aufenthaltsqualitat darstellen” soll — gerade dies wird mit dem
Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshause unterstitzt. In der Vergangenheit hat diese
Funktion die Gaststatte Marienmihle in aquivalenter Lage (auch Siedlungsrand-
Landschaft) ibernommen, deren Betrieb aus der Offentlichkeit und von



Fachbehorden nicht in Zweifel gezogen wurde. Auch in den Garten der
angrenzenden Grundstlicke ist es zuldssig bis in die spaten Abendstunden zu grillen,
zu feiern, zu spielen etc., so dass von dieser Seite mit Beeintrachtigungen der
Ausgleichflache zu rechnen ist.

Soweit Eigentimer Grundstiicke im Vertrauen auf eine Lage zum nicht mehr zu
bebauenden Auflenbereich erworben haben, ist dies zwar abwégungsrelevant,
planungsschadensrechtliche Anspriiche kénnen aber hieraus nicht entstehen.

Ferner handelt sich beim Bolzplatz um eine der Lage nach vertragliche Nutzung, die
keinen Pkw-Verkehr generiert und aus Sicht des Immissionsschutzes unbedenklich
ist. Aufgrund der festgesetzten Mallnahmen zum Immissionsschutz (siehe
Gutachten) ist auch der Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses unbedenklich. Es
handelt sich um ein Vereinsheim, dass nur im Ehrenamtsbetrieb (der Ottershausener
Vereinsmitglieder) getffnet hat. Vorgaben zu den noétigen Stellplatzen werden im
BPlan noch angepasst (von 7 auf 4 Stellplatze) und Vorgaben zum Immissionsschutz
in den Festsetzungen und der Begriindung erganzt und im Pachtvertrag verbindlich
umgesetzt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern,
Ortsgruppe Haimhausen zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die
Planung wird auch aufgrund der tbrigen Stellungnahmen in Planzeichnung und
Festsetzung (Anderung der Stellplatzflache und Fahrradabstellflachen, Mafnahmen
Immissionsschutz), Hinweisen (zu den Wegen in der Ausgleichsflache bezgl.
Artenschutzmalnahmen, zu Betriebszeiten des Dorfgemeinschaftshauses) sowie in
der Begriindung (Verweis auf die saP, Stellplatzberechnung, Immissionsschutz und
Betriebszeiten) geéndert. Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

.
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umwaltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.7

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange vom
26.01.2024

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange gibt folgende
Stellungnahme ab:

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Planerische Belange:

1.

Auf die ablehnende Stellungnahme zur FNP-Anderung wird hingewiesen. Diese gilt
in puncto Lage im AuBenbereich, nicht angebundener Standort und ErschlieBung fir
den Bebauungsplan sinngemaR.

4

Der Gemeinde wird angeraten, die vorgelegte Planung nicht weiterzuverfolgen.

Abwiégung zu 1 und 4:

Die Bewertung der héheren Landesplanungsbehérde, dass es sich beim Bolzplatz
mit angegliedertem Dorfgemeinschaftshaus nicht um eine Siedlungsflache handelt,
deckt sich mit der Einschétzung der Gemeinde. Somit steht die Planung weder dem
Anbindegebot entgegen, noch eignet sich das Plangebiet zur Anbindung weiterer
Siedlungsfldchen, was dem Planungsziel der Gemeinde entspricht. Dies &ndert sich
aus Sicht der Gemeinde auch dann nicht, wenn wie nun beabsichtigt, der
Fléachenanteil des Dorfgemeinschaftshauses als Gemeinbedarfsflache festgesetzt
wird.

Die verkehrliche ErschlieRung des Bolzplatzes und des Dorfgemeinschaftshauses
erscheint die Uber den Schwarzer Weg als die vertraglichste. Der Spielplatz ist Gber
die gesamte Lénge eingezaunt. Zu- bzw. Ausgénge befinden sich im Norden und im



Stden je einer. Im Vergleich hierzu befindet sich eine Vielzahl an
Grundstiicksausfahrten entlang der MuhlenstraBe. Auch hier besteht die Gefahr,
dass Kinder vor ein vorbeifahrendes Auto laufen. Zudem sind moglichst wenige
Anwohner von der ErschlieBung direkt betroffen.

Dabei ist anzumerken, dass es sich beim Dorfgemeinschaftshaus um keine regulére
Gaststatte handelt, sondern ehrenamtlich betrieben wird. Dartiber hinaus dient das
Gebaude als Dorfgemeinschaftshaus fiir den Ortsteil Ottershausen, so dass davon
auszugehen ist, dass der tiberwiegende Teil der Nutzer das Dorfgemeinschaftshaus
zu Ful oder mit dem Rad erreichen kann.

Das Planungsziel der Gemeinde, den Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus an
einem Ort zu errichten, resultiert aus dem eindeutigen Ergebnis der Blirgerbefragung
und der Art und Weise des beabsichtigten ehrenamtlichen Betriebs. Getrennte
Standorte sind logistisch und organisatorisch nach Ruicksprache mit den
Ehrenamtlichen aufgrund mangeinder Kapazitat nicht méglich. Daher halt die
Gemeinde im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung an der kombinierten
Nutzung Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus am gewahlten Standort fest, da kein
anderer Standort fur die kombinierte Nutzung verfiigbar ist. Der Standortnachweis
wurde in der Begriindung gefthrt. Ein anderer Standort, auf welchem beide
Nutzungen kombiniert untergebracht werden kénnen, wurde — auch nach erneuter
Prfung im Rahmen der Abwigung- nicht gefunden. Auch die untere
Naturschutzbehorde war bei der Standortwahl im Vorfeld eingebunden, so dass
diesbezugliche Herausforderungen, insbesondere bei der Flachenverfigbarkeit
bekannt sind.

2.

Die vorgelegte Planung wird duBerst kritisch beurteilt.

Die Ausweisung eines Bauraumes von 9 x 60 m fiir ein Dorfgemeinschaftshaus wirft
die Frage auf, ob hier wirklich ein Dorfgemeinschaftshaus entstehen soll. Der
Zuschnitt des Bauraumes scheint eher fiir Stockbahnen oder Kegelbahnen geeignet,
weniger jedoch flr einen Gemeinschaftsraum. Hier ware die Ausweisung der
Baurdume auf die geplante Nutzung zurechtzuschneiden bzw. zu reduzieren.

Abwigung zu 2:

Die Festsetzungen zum Bauraum, GR und Nutzungsart werden entsprechend der
geplanten Nutzungen wie folgt angepasst und reduziert.

Fur die baulichen Anlagen wird Bauraum in einer Gemeinbedarfsflache festgesetzt.
Es wird eine GR von 115 m? fiir ein Dorfgemeinschaftshaus mit einem auf
Vereinsbasis an im wesentlichen drei Abenden (und Sonderveranstaltungen aus dem
Ortsteil) betriebenem Gastraum und 30 m? Terrasse sowie ein Bauraum fiir mit ein
GR von 100 m? fur einen Lagerraum festgesetzt,

3.

Was die Stellplatze betrifft, so sollten hier im Gegenzug realistische Ansatze fiir die
erforderlichen Stellpl4tze getroffen werden. Die 7 Stellplatze sind in Bezug auf die
GR von 250m? alles andere als ausreichend, insbesondere bei schlechter Witterung.

Abwiégung zu 3:



Die GR fir das Dorfgemeinschaftshaus betrégt nunmehr 115 m? statt 250 m2, Zudem
wird rechnerisch von einer GréRe des Gastraums von um die 60 m? ausgegangen,
der an drei Abenden pro Woche ehrenamtlich gedffnet ist. Nach sinngemaRer
Anwendung der Haimhauser Stellplatzsatzung (die nur gewerbliche Gaststatten und
keine im Sinne eines Vereinsheims regelt), ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 4
Stellplatzen. Gerade auch aufgrund er Lage der Fliche, aber auch mit Blick auf
deren Nutzungsart (Freizeit- und Treffmdglichkeit fir den Ortsteil) soll eine unnétig
hohe Flachenversiegelung fiir unnétige Pkw-Fahrten ausdriicklich vermeiden
werden.

Das Dorfgemeinschaftshaus und der Bolzplatz dienen ausdriicklich dem Bedarf aus
dem Ortsteil, so dass davon auszugehen ist, dass der (iberwiegende Teil der Nutzer
zu Ful oder mit dem Rad kommen werden. Viel Angebot fiir Pkw-Flachen erzeugt
viel PKW-Verkehr, wenig Angebot, erzeugt weniger Verkehr.

Gleichzeitig soll dem Gebot des Fléachensparens entsprochen werden, welchem bei
der Planung ein groRes Gewicht beigemessen wurde. Fin minimiertes
Stellplatzangebot bietet Anreiz fiir angepasstes Handeln,

Die Grundlage fiir den Stellplatzbedarf ist in der Begrlindung falsch widergegeben
und wird korrigiert. Dort wurde die kommunalen Stellplatzsatzung als einschlégig
angegeben. Tatséchlich sind dort keine Bolzplatze geregelt, der Nachweis miisste
daher entsprechend der GaStellV erfolgen. Allerdings werden hier nur ,Sportplatze
ohne Besucherplitze (= Trainingsplétze)" mit 1 Stpl. je 300 m? Sportflache
aufgefuhrt. Da es sich um einen reinen Bolzplatz handelt, der nicht mit einem
Sportplatz vergleichbar ist (dem entspricht auch die Regelung in der 18.BImSchV,
wonach ein Bolzplatz nicht zu Sportanlagen gehort), ist eine Stellplatzberechnung fiir
den Teil der éffentlichen Griinflache entbehrlich.

Einschldgig erscheint vielmehr der Stellplatzbedarf fir das Dorfgemeinschaftshaus,
der in Anlehnung an die Stellplatzanforderung fur Gaststatten gemal der
Haimhauser Stellplatzsatzung ermittelt werden kann. Da es sich jedoch nicht um eine
offentliche Gaststétte handelt, sondern um einen vereinsgefuhrten Treffpunkt fur den
Ortsteil, ist ein Abschlag an Stellplatzen bzw. in der Berechnung bei der GroRe des
Gastraums vertretbar.

Stellplatz Gaststatte It. Satzung: Annahme Stellplatz Dorfgemeinschaftshaus
(mit 115 m? GR, Gastraum ca. 60 m?)
je 15 m? Gastraum ein Stellplatz = 4 Stellplatze

Aufgrund der Zielsetzungen der Gemeinde, gar nicht erst PKW- Verkehr zu
erzeugen, wo dieser nicht nétig ist (zu Ful, mit dem Rad), werden max. 4 Stellplatze
(ca. 50 m?) und ausreichend Fl&che zum Abstellen von Fahrradern (ca. 40 m?)
festgesetzt.

In der schalltechnischen Untersuchung wird mit 7 Stellplatzen gerechnet. Dennoch
kommt sie zu dem Ergebnis, dass die geltenden Immissionsrichtwerte unterschritten
werden und Spitzenpegel nicht auftreten. Da nun drei Stellplatze weniger geplant
sind, darf davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben bezuglich der
Verkehrsimmissionen erst recht auf der sicheren Seite ist. Dies wird in der
Begrlindung entsprechend aktualisiert.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich
Planerische Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die
Planung wird in Planzeichnung und Festsetzungen (2 Bauraume fir
Dorfgemeinschaftshaus und Lage mit verbindender Larmschutzwand und Terrasse,
Anderung der Stellplatzflache und Fahrradabstellflachen) sowie in der Begriindung
(Stellplatzberechnung, Immissionsschutz und Betriebszeiten) gedndert. Der
Umweltbericht wird entsprechend angepasst.“

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 25.11.2024

Angeélika Keferioher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen™
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.8

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange vom
23.01.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange vom 23.01.2024 gibt
folgende Stellungnahme ab:

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Die Planung wird aus bauleitplanerischer Sicht kritisch gesehen.

1.

Die Lage des Uberplanten Gebietes liegt abgesetzt vom derzeitigen Ortsrand
Ottershausen im ausgewiesenen ,Regionalen Grinzug" und im ,Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet” des Regionalplans sowie des Biotopverbundsystems.

Der Aussage in der Begriindung unter Punkt 2.4 letzter Absatz kann nicht gefolgt
werden. Nur weil bei der Realisierung des nordlich gelegenen Wohngebiets eine
Vereinbarkeit mit den Grundsatzen des Regionalplans vereinbar war, heil3t das nicht,
dass dies beim nun geplanten Bolzplatz und dem Dorfgemeinschaftshaus auch so
ist. Die Planung insbesondere des Dorfgemeinschaftshauses widerspricht eigentlich
dem Grundsatz des ,Regionalen Griinzugs*®, diese Flache von Bebauung
freizuhalten.

Abwiagung zu 1:

Aus Sicht der Gemeinde stellen der Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus keine
Siedlungserweiterung dar. Diese Einschatzung wird von der Hoheren
Landesplanungsbehdrde in ihrer aktuellen Stellungnahme geteilt. Die Hohere
Landesplanungsbehorde kommt zu dem Schluss, dass die vorliegende Planung im
Einklang mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung steht. Dies andert sich
aus Sicht der Gemeinde auch dann nicht, wenn wie nun beabsichtigt, der



Flachenanteil des Dorfgemeinschaftshauses als Gemeinbedarfsflache festgesetzt
wird.

Die Nutzung der Flache als Bolzplatz bedeutet fur die angrenzenden,
naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Vergleich zur intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht zwangslaufig eine Verschlechterung. Die Flachen
waren noch nie frei von jeglichen Stérungen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache kommt es zu Eintragen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und
Gerauschimmissionen. Bodenerosion ist nicht ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg
ist zwar nur fur landwirtschaftlichen Verkehr und Radverkehr freigegeben, dennoch
wirkt bereits dieser Verkehr durch Bewegung, Larm, Staub, Abgase auf die
umgebenden Flachen ein. Die Ausgleichsflachen sind mit Fulwegen durchzogen, so
dass diese auch der Erholungsnutzung dienen.

2.

An dieser Stelle wird auch darauf verwiesen, dass die Gemeinde bei der Planung
des nordlich gelegenen Wohngebietes in der Begrindung und im Umweltbericht
hierzu u.a. festgelegt hat, ,dass durch die Festsetzungen der Grlinordnung und die
Situierung der Gebaude- und insbesondere durch die unmittelbar an das Baugebiet
angrenzende Lage der Ausgleichsflachen und Ortsrandeingriinung wird ein
endgultiger Siedlungsabschluss zur freien Landschaft geschaffen.”

Es wird deshalb empfohlen, nochmals innerorts nach geeigneteren und nicht
vorbelasteten Flachen zu suchen.

Abwigung zu 2:

Da es sich bei der gegenstandlichen Planung, nicht nur nach Einschatzung der
Gemeinde, sondern auch der der Hoheren Landesplanungsbehdrde, nicht um eine
Siedlungserweiterung handelt, entspricht die Gemeinde durch die aktuelle Planung
den Zielen des Bebauungsplans Mooswiesen und der 9. FNP-Anderung. Die
Darstellung einer Griinflache nun neu einer Gemeinbedarfsflache lasst keinen
Widerspruch zu den Planungszielen aus dem Jahr 2011 erkennen.

Im weiteren Verfahren wird, um den Planungswillen der Gemeinde und den
gesetzlichen Vorgaben vollumfanglich nachzukommen, eine Grunflache flr den
Bolzplatz und eine Gemeinbedarfsflache fir sportliche Zwecke festgesetzt, in der im
Bebauungsplan ein Bauraum flr das Dorfgemeinschaftshaus, das im Kern ein
Vereinsheim flr die Ottershausener Vereine ist (die Betriebsbeschreibung wird
kiinftig in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt und ist im Pachtvertrag
umzusetzen) und das Lagergebaude eingetragen werden. Ob sich damit die
Einschatzung der Regierung bezuglich des Anbindegebots verandert, bleibt
abzuwarten. Klar ist aber, dass es lage- und anlagebedingt tblich ist, Grinflachen fir
sportliche Zwecke mit Vereinsheimen in Randlage oder AuRenbereich
unterzubringen.

Zudem ist anzuerkennen, dass im Rahmen der Planungshoheit bestehende
Bauleitplane gedndert werden kénnen. Hierfur sind entsprechende Grinde — letztlich
auch wie bei der Neuaufstellung — erforderlich. Werden durch die Anderung
urspriinglich verfolgte Planungsziele aufgegeben, ist dies eben entsprechend
(stadtebaulich) zu begrtinden.

Zum ,finalen Siedlungsabschluss" im BP Mooswiesen ist festzuhalten, dass es sich
bei der vorliegenden Planung um eine Fliache handelt, die einen sanften Ubergang in
die freie Landschaft ermdglicht. Soweit in der Begriindung zum FNP ausgefuhrt wird,



dass durch die Anordnung der Grunflachen ,bauliche Begehrlichkeiten unterbunden
werden” sollen, sind zudem gerade keine Grunflachen und Gemeinbedarfsflachen
mit klar definierter Sondernutzung gemeint. Bauliche Begehrlichkeiten lassen sich
aus der gegenstandlichen Planung nicht ableiten. Somit besteht aus Sicht der
Gemeinde keine Veranlassung flr eine Begriindung maglicherweise abweichender
Planungsziele, da dies nicht gegeben ist.

Des weiteren wird in den Begriindungen ja auch damit argumentiert, dass der
begrlinte Siedlungsabschluss ,fur die umgebenden Baugebiete einen sozialen
Treffpunkt mit entsprechender Aufenthaltsqualitat darstellen® soll — dies soll nun mit
der beabsichtigten Festsetzung eines Bolzplatzes und eines
Dorfgemeinschaftshauses unterstitzt werden.

Das Planungsziel der Gemeinde, den Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus an
einem Ort zu errichten, resultiert aus dem eindeutigen Ergebnis der Birgerbefragung
und der Art und Weise des beabsichtigten ehrenamtlichen Betriebs. Getrennte
Standorte sind logistisch und organisatorisch nach Ricksprache mit den
Ehrenamtlichen aufgrund mangelnder Kapazitat nicht moglich. Daher halt die
Gemeinde im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung an der kombinierten
Nutzung Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus am gewahlten Standort fest, da kein
anderer Standort flr die kombinierte Nutzung verflgbar ist. Der Standortnachweis
wurde in der Begriindung gefthrt. Ein anderer Standort, auf welchem beide
Nutzungen kombiniert untergebracht werden konnen, wurde — auch nach erneuter
Prifung im Rahmen der Abwagung — nicht gefunden. Auch die untere
Naturschutzbehorde war bei der Standortwahl im Vorfeld eingebunden, so dass
diesbezligliche Herausforderungen, insbesondere bei der Flachenverfugbarkeit
bekannt sind.

3.

ErschlieRung und Verkehr:

Die Erschlieung erfolgt Gber die Stralde ,Schwarzer Weg", der jedoch nur iber die
StralRen ,Am Saum" und ,MUhlenstrale” zu erreichen ist. Das bedeutet, dass bei
einer Veranstaltung im Dorfgemeinschaftshaus der ganze Fahrverkehr Uber diese
beiden Stralen erfolgt, die bisher nur den Anwohnern gedient haben. Somit besteht
ein hoheres Gefahrdungspotenzial flr z.B. auf der Stralbe spielende Kinder.

Es wird bezweifelt, ob die in der Planzeichnung dargestellten 7 Stellplatze bei einer
Veranstaltung im Dorfgemeinschaftshaus ausreichend sind. Es ist zu beflrchten,
dass bei einem hoheren Parkplatzbedarf die umliegenden Acker- und Wiesenflachen
hierflir genutzt werden. Es wird der Gemeinde geraten, die Planung nochmals zu
Uberdenken bzw. sich vorab schon mal Gedanken zu machen, wie einem
.Wildparken" begegnet werden kann.

Abwagung zu 3:

Unter den gegebenen Bedingungen erscheint die Erschlielung Uber den Schwarzer
Weg als die vertraglichste. Der Spielplatz ist Uber die gesamte Lange eingezaunt.
Zu- bzw. Ausgange befinden sich im Norden und im Suden je einer. Im Vergleich
hierzu befindet sich eine Vielzahl an Grundstlcksausfahrten entlang der
MuihlenstralRe. Auch hier besteht die Gefahr, dass Kinder vor ein vorbeifahrendes
Auto laufen. Zudem sind maoglichst wenige Anwohner von der Erschliellung direkt
betroffen.



Es ist anzumerken, dass es sich beim Dorfgemeinschaftshaus um keine regulare
Gaststatte handelt, sondern ehrenamtlich betrieben wird. Darlber hinaus dient das
Gebaude als Dorfgemeinschaftshaus fur den Ortsteil Ottershausen, so dass davon
auszugehen ist, dass der Uberwiegende Teil der Nutzer das Dorfgemeinschaftshaus
zu Fufd oder mit dem Rad erreichen kann und somit eine Ubermafige Belastung in
der Mahlenstrafte und dem Saum nicht zum Tragen kommt.

Die Grundlage fur den Stellplatzbedarf ist in der Begriindung falsch widergegeben
und wird korrigiert. Dort wurde die kommunalen Stellplatzsatzung als einschlagig
angegeben. Tatsachlich sind dort keine Bolzplatze geregelt, der Nachweis musste
daher entsprechend der GaStellV erfolgen. Allerdings werden hier nur ,Sportplatze
ohne Besucherplatze (= Trainingsplatze)* mit 1 Stpl. je 300 m? Sportflache
aufgefthrt. Da es sich um einen reinen Bolzplatz handelt, der nicht mit einem
Sportplatz vergleichbar ist (dem entspricht auch die Regelung in der 18.BImSchV/,
wonach ein Bolzplatz nicht zu Sportanlagen gehort), ist eine Stellplatzberechnung flir
den Teil der 6ffentlichen Grunflache entbehrlich.

Einschlagig erscheint vielmehr der Stellplatzbedarf fir das Dorfgemeinschaftshaus,
der in Anlehnung an die Stellplatzanforderung flr Gaststatten gemaf der
Haimhauser Stellplatzsatzung ermittelt werden kann. Da es sich jedoch nicht um eine
offentliche Gaststatte handelt, sondern um einen vereinsgeflihrten Treffpunkt fir den
Ortsteil, ist ein Abschlag an Stellplatzen bzw. in der Berechnung bei der Gréf3e des
Gastraums vertretbar.

Stellplatz Gaststatte It. Satzung: Annahme Stellplatz Dorfgemeinschaftshaus
(mit 115 m? GR, Gastraum ca. 60 m?)
je 15 m? Gastraum ein Stellplatz = 4 Stellplatze

Aufgrund der Zielsetzungen der Gemeinde, gar nicht erst PKW- Verkehr zu
erzeugen, wo dieser nicht notig ist (zu Full, mit dem Rad), werden max. 4 Stellplatze
(ca. 50 m?) und ausreichend Flache zum Abstellen von Fahrradern (ca. 40 m?)
festgesetzt.

Sollte es wider Erwarten zu wildem Parken im LSG kommen, ist dem
ordnungsrechtlich entsprechend zu begegnen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird mit 7 Stellplatzen gerechnet. Dennoch
kommt sie zu dem Ergebnis, dass die geltenden Immissionsrichtwerte unterschritten
werden und Spitzenpegel nicht auftreten. Da nun drei Stellplatze weniger geplant
sind, darf davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben beziglich der
Verkehrsimmissionen erst recht auf der sicheren Seite ist. Dies wird in der
Begrlindung entsprechend aktualisiert.

4,

Festsetzung 3.1:

Die GR wird auf 250 m? festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO hierzu u.a. auch die Stellplatze mit inren Zufahrten gehoren.
Gegebenenfalls ist die GR nochmals zu priifen.”

Abwagung zu 4:

Da es sich bei dem Grundsttck um kein klassisches Baugrundstlck, sondern um
eine Grunflache ohne eigene GR-Festsetzung handelt, ist unklar, ob die Regelungen
des § 19 BauNVO hier greifen. Um auf der sicheren Seite zu sein, wird bestimmt,
dass zusatzlich zu A 3.1 fur Anlagen i S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO (hier: Pkw-



Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Zuwege und Zufahrten) max. 150 gm erlaubt ist.
Die textl. Festsetzung und die Begriindung werden entsprechend angepasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich
Rechtliche Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die
Planung wird in Planzeichnung und Festsetzungen (Stellplatzflache und
Fahrradabstellflachen, GR fur §19-4 Anlagen) sowie in der Begriindung
(Stellplatzberechnung, GR fur 19-4-Anlagen Immissionsschutz und Betriebszeiten)
geandert. Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.9

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde
vom 29.12.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Hinweise, die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

1.

Das geplante Dorfgemeinschaftshaus mit nérdlich angrenzendem Bolzplatz soll
sudlich der am Ortsrand von Ottershausen gelegenen Ausgleichsflachen fiir das
Baugebiet ,Mooswiesen” errichtet werden. Das Grundstiick wird derzeit ackerbaulich
genutzt, befindet sich aber sowohl im Regionalen Griinzug wie auch im
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet gem. giiltigem Regionalplan. Es handelt sich hier
insgesamt gesehen um sensible Bereiche an der Naturraumgrenze zwischen
Munchner Schotterebene und Tertidrem Hugelland. Die Flache selbst liegt noch in
der Schotterebene, die hier von groRflachigen Vermoorungen (Dachauer und
Inhauser Moos) mit entsprechend hoch anstehendem Grundwasser gepragt wird.
Bereits 2009 bestanden daher hinsichtlich der damals geplanten Erweiterung des
Baugebiets ,Mooswiesen" nicht nur seitens der uNB erhebliche Bedenken. Diese
konnten seitens der Regionalplanungsstelle bei der Regierung von Oberbayern auch
nur zurlickgestellt werden, da die Gemeinde zu dieser Zeit keinen Zugriff auf andere,
besser geeignete Flachen zu haben schien. Dies wurde mit der MaRgabe verbunden,
hier nur eine mafBvolle Bebauung mit eindeutig erkennbarem, endgltigem Ortsrand
zu entwickeln.

Das sudlich an das Planungsgebiet angrenzende Waldgebiet ist Teil der sog.
Hanielflachen®, die Ende der 1990’er Jahre gemeinschaftlich von Landkreis,
Gemeinde, Wasserwirtschaftsamt, Landesbund fiir Vogelschutz und Bund
Naturschutz mit Férdermitteln des Bayerischen Naturschutzfonds und des Bezirks
Oberbayern erworben und somit fir den Naturschutz gesichert werden konnten. Der



angesprochene Wald wurde dabel in Zusammenarbeit mit dem Forstamt weiter in
standortgerechten Laubmischwald umgebaut.

Die geplante Nutzung — Dorfgemeinschaftshaus — wird zu einer erhdhten
Frequentierung des betroffenen Grundstiicks auch in den Abendstunden mit den
damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden
naturschutzfachlich hochwertigen Flachen (Ausgleichsflachen am Ortsrand sowie die
stidlich gelegenen Grundstiicke) fihren.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehotrde bestehen daher hinsichtlich der Planung
erhebliche Bedenken. Die Gemeinde sollte unbedingt nochrnals prifen, ob nicht die
Méglichkeit besteht, zumindest das Dorfgemeinschaftshaus, der Bolzplatz an dieser
Stelle kénnte noch akzeptiert werden, auf einem anderen, besser geeigneten
Grundstiick zu errichten. Nach unserer naturschutzfachlichen Einschatzung kommt
dafur eigentlich nur FL.Nr. 1354/3 an der Dachauer Stralle (siehe auch Begriindung
zum Bebauungsplan, S. 8, Punkt 3.2 - Alternativenpriifung) in Frage.

Abwiagung zu 1:

Aus Sicht der Gemeinde stellen der Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus keine
Siedlungserweiterung dar. Diese Einschatzung wird von der héheren
Landesplanungsbehérde in ihrer aktuellen Stellungnahme geteilt. Somit steht die
aktuelle Planung in keinem Widerspruch zu den Zielen der Landes- und
Regionalplanung und den Planungszielen des BP ,Mooswiesen". Dies &ndert sich
aus Sicht der Gemeinde auch dann nicht, wenn wie nun beabsichtigt, der
Flachenanteil des Dorfgemeinschaftshauses als Gemeinbedarfsflache festgesetzt
wird.

Das Planungsziel der Gemeinde, den Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus an
einem Ort zu errichten, resultiert aus dem eindeutigen Ergebnis der Burgerbefragung
und der Art und Weise des beabsichtigten ehrenamtlichen Betriebs. Getrennte
Standorte sind logistisch und organisatorisch nach Ricksprache mit den
ehrenamtlichen Vereinen aufgrund mangelnder Kapazitat nicht moglich. Daher halt
die Gemeinde im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung an der kombinierten
Nutzung Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus am gewahlten Standort fest, da kein
anderer Standort fir die kombinierte Nutzung verfugbar ist.

Der Standortnachweis wurde in der Begriindung gefiihrt. Ein anderer Standort, auf
welchem beide Nutzungen kombiniert untergebracht werden kénnen, wurde — auch
nach erneuter Prifung im Rahmen der Abwégung nicht gefunden. Auch die Untere
Naturschutzbehodrde war bei der Standortwahl im Vorfeld eingebunden, so dass
diesbeziigliche Herausforderungen, insbesondere bei der Flachenverfiigbarkeit
bekannt sind.

Die Nutzung der Flache als Bolzplatz bedeutet fir die angrenzenden
naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Vergleich zur intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht zwangslaufig eine Verschlechterung. Die Flachen
waren noch nie frei von jeglichen Stérungen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache kommt es zu Eintrdgen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und
Gerauschimmissionen. Bodenerosion ist nicht ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg
ist zwar nur fir landwirtschaftlichen Verkehr und Radverkehr freigegeben, dennoch
wirkt bereits dieser Verkehr durch Bewegung, Larm, Staub, Abgase auf die
umgebenden Flachen ein. Die Ausgleichsflachen sind mit FuBwegen durchzogen, so
dass diese auch der Erholungsnutzung dienen. Zudem ist davon auszugehen, dass
Kinder in den Ausgleichsflachen spielen und Hunde mit und ohne Leine dort Gassi
gefiihrt werden. Solange die Marienmuhle in Betrieb war, sind weitere Stérungen zu



verzeichnen gewesen. Auch in den Garten der angrenzenden Grundstiicke ist es
zulassig zu grillen, zu feiern, zu spielen etc. so dass auch von dieser Seite mit
Beeintrachtigungen der Ausgleichsflachen zu rechnen ist.

Die Arten, welche sich auf den Flachen angesiedelt haben, sind demnach an
Stérungen gewdhnt. Individuelle Fluchtdistanzen von Individuen der gleichen Art sind
in Abhangigkeit von deren Gewdhnung an eine Stérung sehr unterschiedlich, (z.B.
sind Fluchtdistanzen des Flussuferlaufers an der Isar deutlich geringer als an der
Ammer).

Um den Artenschutz sachgerecht in die Abwégung einzustellen hat die Gemeinde
eine saP beauftragt, deren Bericht vom 12.09.2024 nun vorliegt. Im Fazit kommt das
Gutachten zu folgender Einschéatzung:

,Die artenschutzrechtliche Prifung (...) kommt (...) zu dem Ergebnis, dass die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die nachgewiesenen geschiitzten Arten nicht
bertihrt werden, weil wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der
ausreichenden Entfernung zu dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
sensibler Arten deren Zerstdrung auszuschlieen ist bzw. bei Beanspruchung in
geringem Umfang die 6kologische Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gewahrt bleibt, fir alle betrachteten Arten kein
oder nur ein allgemeines Tétungsrisiko vorliegt oder Tétungen weitgehend
vermieden werden kdnnen und damit ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht erfullt wird und Stérungen streng geschtzter Arten im Sinne des §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entweder nicht zu erwarten sind oder aber keine den
Erhaltungszustand der Lokalpopulationen verschlechternden Auswirkungen haben.“
Nachgewiesene, geschiitzte Arten sind die Zauneidechse und zehn Vogelarten
(Bachstelze, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Goldammer, Griinspecht, Haussperling,
Mehlschwalbe, Schwarzspecht, Star, Stieglitz).

Die saP wird den Bauleitplanung als Gutachten beigefigt und deren Ergebnis in
Festsetzung, Hinweise, Begriindung und Umweltbericht eingefligt.

Die Gemeinde gelangt daher zu der Einschétzung, dass der Betrieb des Bolzplatzes
und des geplanten Dorfgemeinschaftshauses zu keinen signifikanten zusatzlichen
oder andersartigen Stoérungen der Fauna fithren. Zu vermeiden sind jedoch
ungewohnte akustische und optische Reize wie beispielsweise Open Air-Konzerte
mit Lautsprecherbeschallung oder das Abbrennen von Feuerwerk. Dies kann jedoch
nicht auf Ebene der Bauleitplanung geregelt werden, wird aber Bestandteil des
Pachtvertrages werden.

2.

Hohe und AusmaBe der geplanten Ballfanggitter sind aus Griinden des
Landschaftsbildes sowie des Artenschutzes kritisch zu sehen. Es muss in diesem
Zusammenhang abgeklart werden, ob dieses an dieser Engstelle ein Hindernis fir
querende Vogel- und Fledermausarten darstellen kénnen und somit maglicherweise
zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden flhren kdnnen.

Abwiagung Zu 2:

Aus Sicht der Gemeinde ist ein Ballfangnetz jeweils hinter den Toren sinnvoll, damit
Balle nicht in die Ausgleichsflachen, den Schwarzer Weg bzw. in die angrenzenden
Acker gelangen und spielende Kinder hineinlaufen, um die Balle wieder zu holen. Die
damit verbundenen Beeintrachtigungen und Gefahren werden hoher eingestuft als
die Beeintrachtigungen durch ein Ballfangnetz.



Die Maschenweite des Balifangnetzes ist so weit wie méglich und so eng wie nétig
zu bemessen. Ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko fiir Vogel, Fledermause oder
Falter ist der Unteren Naturschutzbehdérde nicht bekannt. Eine weitere
Minimierungsmalnahme besteht darin, das Netz wie einen Vorhang zur Seite zu
ziehen, wenn der Bolzplatz nicht genutzt wird.

Selbstversténdlich wird auf einen ausreichenden Abstand zum Boden geachtst, so
dass das Netz keine Barriere flir Kleinsduger wie Igel darstellt (was sich aber
erlibrigen durfte, da ein Ballfang-Vorhang zu bevorzugen ist)

Auf die Errichtung eines Ballfangzauns als Vorhang wird kiinftig hingewiesen (C
Hinweise), da dieser nach BayBO (Art 57 Abs. 1 Nr. 10ci.V.m. 2 Nr. 7 BayBO)
genehmigungsfrei ist und keiner BPlan-Regelung bedarf. In den Festsetzungen
werden die Bestimmungen zu Ballfangnetzen geéndert. Deren Lage, Gestaltung und
Hohe werden nicht mehr festgesetzt. Stattdessen sind in den Hinweisen formuliert;
cdass Ballfangnetze hinter den Toren des Bolzplatzes in Form von verschiebbaren
Netzvorhé&ngen vorzusehen sind. In der Begriindung wird erlautert, dass damit den
widersprilichlichen Vorgaben des Artenschutzes (Vermeidung von Stérungen durch in
die Ausgleichsflache fliegende Balle und gleichzeitig Kollisionsrisiko fiir z.B.
Fledermause und Barriere flr Kleinsauger) optimal entsprochen werden kann.

Beispiel eines Ballfangvorhangs in der Gemeinde Schwaigen, Landkreis GAP (Lage
des Fuflballplatzes z.T im FFH-Gebiet und in Biotop-Flache):

3.

In die Festsetzungen sollie mit aufgenommen werden, dass fir die Einsaaten
aullerhalb des Bolzplatzes Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 zu verwenden
ist.

Auf Seite 8 des Umweltberichtes fehlt in der Aufstellung der betroffenen Belange bei
dem Punkt ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet* das Kreuz, da selbiges betroffen ist.

Abwagung zu 3:

Den Hinweisen wird nachgekommen und die Festsetzung 2.2 (bezgl. Saatgut) und
entsprechend ergénzt. Der Umweltbericht S. 8 muss nicht angepasst werden, da hier
das Landschaftsschutzgebiet benannt ist. Das Kreuz bei der Betroffenheit des
Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ist bereits enthalten.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,
Fachbereich Untere Naturschutzbehérde, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Die Planung wird in den Festsetzungen (2.2 Saatgut, Léschen
Ballfangzaun), Hinweisen (zu Ballfangvorhang, Artenschutz) sowie in der
Begrlindung (Verweis auf die saP) geandert. Der Umweltbericht wird entsprechend
angepasst.”

Abstimmungsergebnis: 6 . 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

.( =
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: O
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.10
Stellungnahme Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz
vom 18.12.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz gibt folgende
Stellungnahme ab:

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen.

Die vom Plangebiet (Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus) ausgehenden
Larmemissionen wurden in der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurblros
Kottermair GmbH, Nr. 8407.1/2023-JB vom 04.09.2023, ermittelt.

Bezlglich der Anzahl der Pkw-Stellplatze sind die vorgelegten Unterlagen nicht
eindeutig. In der Planzeichnung sind 7 Stellplatze dargestellt, diese wurden auch der
schalltechnischen Berechnung zugrunde gelegt. In der Begriindung Ziffern 4.1 und -
4.5 dagegen werden 8 Stellplatze genannt. Wir bitten um einen Abgleich der
Angaben.

Soweit 8 Stellplatze vorgesehen sind, bitten wir um Berichtigung der
schalltechnischen Untersuchung. Fur diesen Fall sind zudem, folgende
Immissionsorte zu berticksichtigen/zu korrigieren:

Flur-Nr. 1597/20 und Flur-Nr. 1602/40 stdliche und 6stliche Baugrenze des
Bebauungsplanes ,Mooswiesen.

Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der 18. BImSchV.*

Abwigung:



Die schalltechnische Untersuchung wurde Uberarbeitet und liegt nun in der Fassung
vom 22.04.2024 vor.

Statt bisher 7 Stellplatze werden klnftig nur noch 4 Stellplatze flr die Vorhaben
Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus festgesetzt. Dies wird in der Begriindung und
Planzeichnung korrigiert.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung wird mit 7 Stellplatzen gerechnet.
Dennoch kommt sie zu dem Ergebnis, dass die geltenden Immissionsrichtwerte
unterschritten werden und Spitzenpegel nicht auftreten. Da nun drei Stellplatze
weniger geplant sind, darf davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben
bezuglich der Verkehrsimmissionen erst recht auf der sicheren Seite ist. Dies sowie
der Hinweis auf das aktuelle Schallschutzgutachten werden in der Begriindung
entsprechend aktualisiert.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich
Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen.
Die Planung wird in der Planzeichnung (Stellplatze), Hinweisen (aktuelles
Schallschutzgutachten) sowie in der Begrlindung (aktuelles Schallschutzgutachten,
Korrektur Stellplatznachweis) geandert. Der Umweltbericht wird entsprechend
angepasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.11

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Fachbereich Kommunale Abfallwirtschaft
vom 12.12.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Kommunale Abfallwirtschaft gibt folgende
Stellungnahme ab:

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von StralRen

Fahrzeuge durfen gemaf § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge® (bisher
BGV D29)

grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres

Fahren ermdglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass
eventuelle

Steigungen, sowie Gefallstrecken, von Millfahrzeugen gefahrlos befahren
werden

konnen.

1.1 Tragfahigkeit
Fahrbahnen missen fur Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zulassiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein. Empfehlenswert waren jedoch 28 - 30 t, da die Entsorger

vermehrt Elektro-LKW s einsetzen.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr



Fahrbahnen mussen als Anliegerstraften oder -wege mit Begegnungsverkehr
grundsatzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Erfahrungsgemal fuhren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu
Behinderungen bei der Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere
Fahrwege zu empfehlen waren.

1.3 Berlicksichtigung der Schleppkurven

Strallen missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berlicksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Malien der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien flir die
Anlage von Stadtstraflen” (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshohe

StralRen mussen eine lichte Durchfahrtshdohe von mindestens 4 m zuzlglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, Stralenlaternen usw.
ddrfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht,
dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaf § 16 DGUV Vorschrift
43 Mullbeseitigung® (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehéalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” (bisher
BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, mussen am Ende (iber eine geeignete
Wende-anlage verfigen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang
Wende-kreise, Wendeschleifen und Wendehdmmer.

1.5.1 Wendekreise/Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemanover in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein
uberfahren

werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigen;



c) an der Aulenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite flr
Fahr-

zeugliberhange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Licht-

masten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen
Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Mallen sind z. B. den ,Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstraen” (RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erf(llt,
kann durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehaltnisse vor den
anschlusspflichtigen Grundstticken nicht sichergestellt werden.

Bei Straltlen und Wohnwegen, die von Mllfahrzeugen nicht befahren werden diirfen
(z. B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe
Fahrbahnbreite), missen fur die Mullbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger
entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die
nachste flir das Mullfahrzeug befahrbare Stralle angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben geman § 16
DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” bertcksichtigt werden:

- Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind
die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu
erlautern.

- Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundsticke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfalle im
Bringsystem an den ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung
bereitzustellen sind.

- Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder Fu3ganger- noch der
Stral3enverkehr gefahrdet oder behindert werden.

- Die Sammelplatze missen vom Millfahrzeug so angefahren werden kénnen,
dass das Laden problemlos maglich ist.

- Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und
die zugelassenen Abfallbehalter des Landkreises sowie Gelben
Séacke flr Leichtverpackungen abzustimmen.

- Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehélter zum Sammelplatz
sollte nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlagen
. § 16 DGUV Vorschrift 43, Mullbeseitigung

. § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge®;
. Nr. 2 DGUV Information 214-033;



RASt 06

StvzO

. Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von
Abfallen im Landkreis Dachau (Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils giltigen
Fassung.

Abwiagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Auswirkung auf die
Planung. In der Begrundung zum Bebauungsplan ist hierzu geregelt, dass die
Mulltonnen auf Hohe der Mlhlenstralle 56 bereitgestellt werden.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich
Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen.
Anderungen an der Planung sind dadurch nicht veranlasst."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

y ’. .r": L —

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.12
Stellungnahme Landratsamt Dachau, Fachbereich
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle vom 16.12.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle gibt folgende Stellungnahme ab:

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundséatzlich keine Einwande. Fir den
Bolzplatz werden keine weiteren Feststellungen getroffen.

Soweit auf der Flache Gebaude errichtet werden sollen, ist zu beachten:

1. Allgemeines

Nach Artikel 1 Abs. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die
Gemeinden als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflr zu sorgen, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft
werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei
sonstigen Ungllicksfallen oder Notstanden im &ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG)
aufzustellen, auszurlisten und zu unterhalten.

Die Leistungsféahigkeit der gemeindlichen Feuerwehr fir das vorliegende Baugebiet
halten wir auf Grund der vorgelegten Unterlagen flr ausreichend. Sollte sich aus der
Nutzung heraus ein gesondertes Gefahrenpotential ergeben, welches eine
Ergénzung der Ausstattung erforderlich macht, wird dies in den
maRnahmenbezogenen Stellungnahmen zu den konkreten Brandschutznachweisen
zu gegebener Zeit formuliert.

2. Feuerwehr



Ortlich zustandige Feuerwehr: FF Haimhausen
Starke: 1 Léschgruppe nach FwDV 3
Einhaltung der Hilfsfrist: iberwiegend gesichert
Bemerkungen: ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur
Verfligung

Unterstiutzende Feuerwehr: FF UnterschleiRheim
- Stérke: 1 Léschzug nach FwDV 3
- Einhaltung der Hilfsfrist: nicht gesichert
- Bemerkungen: mit Hubrettungsgerat

3. Loschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendige L&schwasserversorgung bereitzustellen und
zu unterhalten.

Wird die Bereitstellung von Trinkwasser durch die Gemeinde an einen Zweckverband
Ubertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlieRlich deren Pflege vertraglich
festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch
weiterhin fur Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und
kostenfrei méglich ist.

Die zur Verflgung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art. und
Grole der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln. Grundlage dafur ist das
DVGW-Arbeitsblatt W 405.
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Somit ergibt sich fur den vorliegenden Bereich ein Loschwasserbedarf von
mindestens 48 cbm/h Giber mind. 2 h. (Hinweis: Kennzeichnung in der Tabelle).

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine Léschwassermenge von
mindestens 1600 I/min (96 cbm/h) Giber mindestens 2 h bereitzustellen. Eine
Neubewertung flr diesen Fall halten wir dann fiir erforderlich.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum



Zugang des Grundsticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100
m bis zur Haupteingangstlr sichergestellt sein. Die erste
Loschwasserentnahmestelle soll dabei eine Entnahme von mindestens 24 cbm/h
ermdglichen. DarUber hinaus kénnen weitere Entnahmestellen bis zu einer
Entfernung von 300 m Lauflinie herangezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W 405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht
vollumfanglich zur Verfugung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative
Versorgungsmoglichkeiten denkbar. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und
unterirdische Loschwasserbehalter sind den einschlagigen DIN-Normen
entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die dafiir notwendigen Flachen fiir
die Feuerwehr ist dabei zu achten.

4. Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie, ,Richtlinie tiber Flachen fur die
Feuerwehr” zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.
Dies betrifft insbesondere notwendige Zufahrten, Durchfahrten und Durchgénge. So
ist der Laufweg von einer flr die Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
bis zur Haustire auf 50 m beschrénkt. Dartiber hinaus sind weitere Abstimmungen
erforderlich.

5. Leitern der Feuerwehr zur Sicherstellung des zweiten Flucht- und Rettungswegs

Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich
in der Hilfsfrist nicht zur Verflgung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die
vierteilige Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40
m kann eine Rettung von Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel
65 — 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie beispielsweise
Fensterrahmen oder Balkongelander erméglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem
dreigeschossigen Gebaude (E+2; Oberkante FuBboden 7,00 m + max. 1,00 m
Brustungshéhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr fiihrt und
bei denen die oben genannten Bedingungen flr den Einsatz der vierteiligen
Steckleiter nicht gegeben sind, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
tiber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt.

Dies ist bei der Planung der Geb&ude hinsichtlich Hohe der oberen Aufenthaltsraume
zur Sicherung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von tber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen
geht man von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in
Nutzungseinheiten auswirkt.

- Bei Wohngebéauden je Nutzungseinheit 3 — 4 Personen
Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen,
Zeitansatz ca. 3 min. pro Person



Bei mehr als 10 Personen, die iiber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist
im Allgemeinen nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer kdrperlichen
Unversehrtheit auszugehen (Zeitbedarf ca. 30 min. zuziiglich der Hilfsfrist von
10 min.)

- Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, éltere Personen,
vergleichbare Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitat und
Selbstrettungsfahigkeit, vergréRert sich der Zeitansatz bzw. reduziert sich die
Anzahl der Gber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Personen
entsprechend.

In allen anderen Féallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht
anzusetzen. Der zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen
(notwendige Treppen oder Fluchttreppen) sichergestellt werden.

6. Anleiterbare Stellen

Fur den zweiten Flucht- und Rettungsweg aus Aufenthaltsbereichen im
Dachgeschoss ist zu beachten, dass evtl. Wege auf der Dachflache vom
Austrittsbereich der Aufenthaltsraume auf die Dachflache bis zu einer méglichen
Anleiterstelle fur die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieBbare Abtrennungen
begehbar sein miissen.

Der horizontale Abstand zwischen fiir die Rettung von Menschen notwendigen
Dachfenstern und der Traufe darf 1 m nicht tlberschreiten.

Sollten Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miissen die dafiir
vorgesehenen Aufstellflichen eben und zu jederzeit freigehalten sein entsprechend
den Regelungen flr Flachen fur die Feuerwehr

Der Transportweg fur tragbare Leitern der Feuerwehr darf 50 m Laufléange nicht
Uberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der éffentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den dafiir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der
Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr.

Abwigung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Zum 2. Rettungsweg sind keine Ausflinrungen notwendig, da es sich um ein
erdgeschossiges Gebdude handelt. Flachen flr die Feuerwehr sind an dem direkt an
einer offentlichen Verkehrsflache gelegenen Bauraum unproblematisch.

Es fand ein Vororttermin bezuglich der Loschwasserversorgung mit nachfolgenden
Teilnehmern statt:

Herr J. (Kommandant FFW Haimhausen); Herr L. (Brandschutzdienststelle LRA
DAH); Herr M. (techn. Bauamt Gde. Haimhausen)

Nach Prufung der Sachlage wurde besprochen, welches Volumen an Loschwasser
fur den Erstzugriff ausreichend ist. Nach Information von Herrn L. ist eine
Ldschwasserergiebigkeit von 48 m*h ausreichend, diese kann {iber einen
Ldschbrunnen oder einen Hydranten in der Nahe realisiert werden.



Das technische Bauamt erachtet einen Oberflurhydraten fiir technisch und
wirtschaftlich am sinnvollsten. Auch aus einsatztaktischer Sicht sei ein Hydrant
besser, so die Aussage von Herrn J.

Das technische Bauamt empfiehlt daher, an die neuverlegte Wasserleitung einen
Oberflurhydrant einzubauen und anzuschlieBen. Wirtschaftlich betrachtet sind die
Kosten filr die Errichtung eines Léschwasserbrunnens vermutlich unverhaltnisméafig
héher. Um Stagnationen in der neuen Wasserleitung zu vermindern, kdnnen
selbstspulende Armaturen im neuen Dorfgemeinschaftshaus eingebaut werden.
Diese Darstellung wird in der Begriindung entsprechend erganzt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,

Brandschutzdienststelle zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die
Begriindung (Lbschwasserversorgung) wird entsprechend ergénzt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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Angélika Keférloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.13
Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 17.01.2024

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Muinchen gibt folgende Stellungnahme ab:

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hinweis zur Anderung des Plans:
Das Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist im Plan
nachrichtlich zu Gbernehmen:

Vorschlag fur Festsetzungen:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebéude wird mindestens 25
cm uber Fahrbahnoberkante/liber Gelénde festgesetzt. Gebéude/Wohngebéude sind
bis zu dieser Hhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher,
dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfihrungen etc.)"

Die Gebéudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation
muss an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen ber{icksichtigt werden.

Abwégung:
In der Begrindung und im Umweltbericht ist bereits auf die

Hochwassergefahrenflache hingewiesen. Eine nachrichtliche Ubernahme findet nur
bei festgesetzten U-Gebieten statt, dieses liegt hier nicht vor.



Aufschittungen zum Schutz vor Hochwasser sind erlaubt, aber nicht zwingend
festgesetzt. Die Formulierungen des WWA zur RohfuBbodenoberkante und

Gebaudetechnik werden als empfehlende Hinweise aufgenommen. Kellerrdume sind
nicht vorgesehen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Die Hinweise bezg|.
Rohfubodenoberkante und Gebaudetechnik werden entsprechend der Empfehlung
des WWA ergéanzt."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 25.11.2024

‘ / ; o A
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Angel{ka Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.11.2024
Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
18
Entschuldigt: 3 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2.

Bebauungsplan "Bolzplatz- und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausenl”__ B
TOP 2.1
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des BPU vom 12.11.2024 wurden die AuBerungen und
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vorberaten und jeweils
Beschlussempfehlungen fiir den Gemeinderat ausgesprochen, Bereits mit
Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung wurden die Sachverhalte mit
Beschlussempfehlungen iibermittelt. Das Beschlussverzeichnis aus der Sitzung des
BPU vom 21.11.2024 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben (s. Anlage zu
TOP 2 dieser GR-Sitzung)

Bei der Uberpriifung der Abwagung und Beschlussempfehlung zur Stellungnahme
des Wasser\«virtschaﬂsamt?s ergibt sich aus Sicht der Verwaltung und des
Planungsverbandes noch Anderungsbedarf. Der Gemeinderat wird gebeten, die
neuerliche Abwagung und den aktuellen Beschlussvorschlag zu bestéatigen. In der
Anlage 1 wurde der Beschlussbuchauszug aus der BPU zu TOP 3.1.13 und in
Anlage 2 der Sachverhalt mit der vorgeschlagenen Uberarbeiteten Abwagung und
neuen Beschlussempfehlung fiir den Gemeinderat beigefligt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung entsprechend der Anlage 2 zum
Sachverhalt zu eigen. Die Hinweise bezlglich Gebaudetechnik werden
entsprechend der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes erganzt und die
Begrlndung zum Hochwasserschutz angepasst.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ahlrep, Bred|, Liebich und Meckel waren zum Zeitpunkt der Abstimmung
nicht anwesend.



Beschluss Nr. 2:
Der Gemeinderat bestétigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 12.11.2024 zu TOP 3.1 und 3.1.1 — 3.1.12und 3.1.14.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2 (angenommen)

Die GRM Ahlrep, Bred|, Liebich und Meckel waren zum Zeitpunkt der Abstimmung
nicht anwesend.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 22.11.2024

L R

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behsrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.13
Stellun_qnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 17.01.2024

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen gibt folgende Stellungnahme ab:

Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Lage im Risikogebiet aukerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auferhalb des Uberschwemmungsgebietes istim Plan
nachrichtlich zu tibernehmen:

Vorschlag fir Festsetzungen:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Geb&ude wird mindestens 25
cm tber Fahrbahnoberkante/iiber Geldnde festgesetzt. Gebdude/Wohngebéude sind
bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher,
dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen etc.)*

Die Gebaudetechnik, inshesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation
muss an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein,

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausflihrungen beriicksichtigt werden.

Abwigung:

In der Begriindung und im Umweltbericht ist bereits auf die

Hochwassergefahrenfliche hingewiesen, Eine nachrichtliche Ubernahme findet nur
bei festgesetzten U-Gebieten statt, dieses liegt hier nicht vor.



Aufschlttungen zum Schutz vor Hochwasser sind erlaubt, aber nicht zwingend
festgesetzt. Die Formulierungen des WWA zur Rohfultbodenoberkante und

Gebaudetechnik werden als empfehlende Hinweise aufgenommen. Kellerraume sind
nicht vorgesehen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Die Hinweise bezgl.

Rohfubodenoberkante und Gebaudetechnik werden entsprechend der Empfehlung
des WWA ergénzt."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

i 9

Ahbe‘lika Keferloher



Beschlussvorlage Gemeinde Haimhausen

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 17.01.2024 erneute Behandlung

Sachbearbeiter: Angelika Keferloher
Sitzungsart; offentlich
Gremiumsbezeichnung: Gemeinderat
Sachverhalt:

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen gibt folgende Stellungnahme ab:

Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

Lage im Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist im Plan nachrichtlich zu
Ubernehmen:

Vorschlag fir Festsetzungen:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebéude wird mindestens 25 cm
Uber Fahrbahnoberkante/tiber Gelénde festgesetzt. Gebdude/Wohngebdude sind bis zu
dieser H6he wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt
auch fir Kellersffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten, Installations-
durchfilthrungen ete. )"

Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss
an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausflihrungen beriicksichtigt werden.

Abwdgung:
In der Begrindung und im Umweltbericht ist bereits auf die Hochwassergefahrenfliche

hingewiesen. Eine nachrichtliche Ubernahme findet nu bei festgesetzten U-Gebieten statt
dieses liegt hier nicht vor

Aufschiittungen im Bereich der Gebaude sind bis auf das Niveau des Schwarzer Wegs

erlaubt. Das geplante Tinyhouse oder ein vergleichbares Gebaude soll unkomphiziert g
richtet werden ktinnen und einen ebenerdiger Zugang zur Terrasse ermaoglichen. Bei dey
Herstellung der Gelandeaufschittungen ist drauf zu achten, dass der Bolzplatz nied; iger
liegt als das Vereinsheim bzw. das L agergebaude, sodass das Wasser im Falle von Stark
regen auf die Grinfliche abfliefit.

Die Formulierungen des WWA zur Geb4udetechnik werden als empfehlende Hinweise
aufgenommen. Kellerrdume sind nicht vorgesehen




Beschlussvorschiag:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen zur
Kenntnis und macht sich die Abwiégung zu Eigen. Die Hinweise bezgl. Gebaudetechnik
werden entsprechend der Empfehlung des WWA erganzt und die Begriindung zum Hoch-
wasserschutz angepasst.”



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.14
Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid vom
13.12.2023

Sachverhalt:
Der Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid gibt folgende
Stellungnahme ab:

Wir erheben keine Einwénde gegen den o. g. Bebauungsplan. Die
Wasserversorgung ist gesichert, muss aber noch konkret geplant werden. Die zu
erstellenden Gebéaude sind, gemaR unseren Satzungen, an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlielRen.

Abwagung:

Die AuRerungen dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung im Nachgang zur Bauleitplanung beriicksichtigt. Eine
Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserzweckverbandes zur
Kenntnis. Die AuBerungen werden im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung im
Nachgang zur Bauleitplanung beriicksichtigt. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 25.11.2024

;.15{;&’// G 2
Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.1

Stellungnahme Rechtsanwalt in Vertretung von Biirger 1 vom 30.01.2024

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 30.01.2024 ging folgende Stellungnahme von Herrn Rechtsanwalt
in Vertretung von Biirger 1 (I EEN):

wir vertreten ..... . Wir versichern unsere ordnungsgemafe Bevollmachtigung.
Namens und im Auftrag unserer Mandantin erheben wir Einwendungen gegen die
Entwiirfe der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Bolzplatz
und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen” und des Bebauungsplans ,Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen” (im Folgenden die ,Entwiirfe der
Bauleitplane®). Die Entwirfe der Bauleitpléne verstoBen gegen gesetzliche
Vorschriften; auBerdem liegen den Entwirfen der Bauleitplane unvollstandige und
fehlerhafte Ermittlungen und Bewertungen der abwagungserheblichen Belange zu
Grunde.

Im Einzelnen:

1. Betroffenheit unserer Mandantin

Unsere Mandantin ist Eigentlimerin des

Das Grundstlick unserer Mandantin liegt im Geltungsgereich des Bebauungsplans

,Mooswiesen®, der als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet"
festsetzt; es ist mit einem Wohnhaus bebaut, das unsere Mandantin mit ihrer Familie
selbst nutzt. Bereits an dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die tatsachliche
Nutzung des gesamten Wohngebiets allerdings der eines reinen Wohngebiets
entspricht, denn es befinden sich im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausschliefflich Wohngebaude. Die Entfernung des Grundstiicks
unserer Mandantin zu den geplanten Vorhaben betragt ca. 100 m. Nur getrennt
durch das Grundsttck Flst.-Nr. 1601/1, auf dem sich eine 6ffentliche
Ausgleichsflache befindet, grenzt das Grundstilick unserer Mandantin an den
,Schwarzer Weg“ an, der flr die straBenmafige Erschlieung der geplanten
Vorhaben genutzt werden soll. Bislang ist das Befahren des Weges flr
Kraftfahrzeuge verboten. Ohne dass dies in den Entwlirfen der Bauleitplane
thematisiert wurde, musste diese Sperre fur die Erreichbarkeit der geplanten
Vorhaben, einschliellich der dort geplanten Kfz-Stellplatze, aufgehoben und der




Weg flur eine Benutzung auch durch Kraftfahrzeuge freigegeben werden.
Unabhangig von der — allerdings ebenfalls nicht belastbar nachgewiesenen (vgl.
dazu 2.4) — rechnerischen Einhaltung der malgeblichen Immissionsgrenzwerte wird
die Benutzung des Weges durch die Nutzer und Besucher vor allem des
Dorfgemeinschaftshauses und insbesondere zur Nachtzeit tatsachlich zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung unserer Mandantin flihren. Hinzu kommt,
dass unsere Mandantin ihr Grundstick im Vertrauen auf den derzeit geltenden
Flachennutzungsplan und auf den Bebauungsplan ,Mooswiesen” von der Gemeinde
erworben hat. In den Begrindungen beider Bauleitplane heiflt es (sinngeman)
Ubereinstimmend, dass mit der dort zugelassenen Bebauung unwiderruflich ein
endglltiger Siedlungsabschluss zur freien Landschaft hin geschaffen werde (vgl.
dazu 2.2). Darauf wurde im damaligen Notartermin vom Vertreter der Gemeinde
auch nochmals ausdriicklich hingewiesen.

Abwagung zu 1.:

Flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es entscheidend, dass die
Erschliellung gesichert ist. Bei der gegenstandlichen Planung ist dies der Fall. Dass
far die verkehrliche ErschlieRung die Sperrung des Schwarzer Wegs zumindest
teilweise aufgehoben werden muss, ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens,
sondern ein verkehrsrechtliches Thema.

Grund fur die Sperrung waren de facto keine Umweltschutzgriinde, sondern das
Verhindern von Schleichverkehr und damit von Verkehrsgefahren und schadlichen
Umwelteinwirkungen. Diese kdnnen, wie im Schallschutzgutachten gezeigt, durch die
geplante Nutzung eines blof’en Bolzplatzes und eines an drei Abenden plus
Sonderveranstaltungen genutzten Gebaudes mit max. 115 m? nicht begriindet
werden.

Aus Sicht der Gemeinde stellen der Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus keine
Siedlungserweiterung dar. Diese Einschatzung wird von der hdheren
Landesplanungsbehdrde in ihrer aktuellen Stellungnahme geteilt. Somit steht die
aktuelle Planung in keinem Widerspruch zu den Planungszielen des
Bebauungsplanes ,Mooswiesen® und im Einklang mit den Zielen der Landes- und
Regionalplanung. Dies andert sich aus Sicht der Gemeinde auch dann nicht, wenn
wie nun beabsichtigt, der Flachenanteil des Dorfgemeinschaftshauses als
Gemeinbedarf dargestellt wird. Es entspricht der Ublichen Praxis und den
Anforderungen von Sportanlagen, dass sie im Rand- oder AuRenbereich der
Siedlungen untergebracht werden (mUssen). Die Ziele und Grundsatze der Landes-
und Regionalplanung (Funktionen des Griinzugs, des Biotopverbundsystems, des
landschaftl. Vorbehaltsgebietes) werden, wie in der Begriindung und im
Umweltbericht bereits aufgeflhrt, nicht beeintrachtigt.

Die Darstellung in der 18. FNP-Anderung lasst keinen Widerspruch zu den
Planungszielen aus dem Jahr 2011 erkennen, da es sich nicht um Siedlungsflachen
im seinerzeit gedachten Sinne handelt, sondern um eine Sportflache als Griin- und
Gemeinbedarfsflache, von der eine weitere Siedlungsentwicklung nicht abgeleitet
werden kann.

Auch wenn dies anders betrachtet werden wiirde, muss erkannt werden, dass im
Rahmen der Planungshoheit auch bestehende Bauleitplane geadndert werden
kdnnen. Hierflr sind entsprechende Griinde — letztlich auch wie bei der
Neuaufstellung — erforderlich. Werden durch die Anderung urspriinglich verfolgte



Planungsziele aufgegeben, ist dies eben entsprechend (stadtebaulich) zu
begrinden.

Zum ,finalen Siedlungsabschluss” im BP Mooswiesen ist festzuhalten, dass es sich
bei der vorliegenden Planung um eine Flache handelt, die einen sanften Ubergang in
die freie Landschaft ermoglicht. Soweit in der Begriindung zum FNP ausgefiihrt wird,
dass durch die Anordnung der Grinflachen ,bauliche Begehrlichkeiten unterbunden
werden® sollen, sind aus der gegenstandlichen Planung solche auch nicht abzuleiten.

Aus Sicht der Gemeinde besteht keine Veranlassung flr eine Begriindung
maoglicherweise abweichender Planungsziele, da dies nicht gegeben ist.

Des weiteren wird in den Begriindungen auch damit argumentiert, dass der begriinte
Siedlungsabschluss ,flr die umgebenden Baugebiete einen sozialen Treffpunkt mit
entsprechender Aufenthaltsqualitat darstellen” soll — dies soll nun mit der
beabsichtigten Nutzung als Bolzplatz mit Dorfgemeinschaftshause unterstiitzt
werden.

Ferner handelt sich beim Bolzplatz um eine der Lage nach vertragliche Nutzung, die
keinen MIV generiert und aus Sicht des Immissionsschutzes unbedenklich ist. Das
Dorfgemeinschaftshaus hat einen eingeschrankten Nutzerkreis (zwar ist das
Vereinsheim offen flr Besucher, jedoch nur dann, wenn Vereinsbetrieb ist).
Vorgaben zu den noétigen Stellplatzen werden im BPlan berlcksichtigt (und noch
angepasst von 7 auf 4 Stellplatze) und Vorgaben zum Immissionsschutz im
Pachtvertrag verbindlich umgesetzt.

Soweit Eigentimer Grundstlicke im Vertrauen auf eine Lage zum nicht mehr zu
bebauenden Aullenbereich erworben haben, ist dies zwar abwagungsrelevant,
planungsschadensrechtliche Anspriiche kdnnen aber hieraus nicht entstehen.

Weitere Ausfuhrungen sind zur Abwagung zu Ziff. 2.2 und 2.4 zu entnehmen.
2 Einwendungen

2.1 VerstoRe gegen § 1 Abs. 4 BauGB

Die Entwirfe der Bauleitplane verstolen aus mehreren Griinden gegen die — strikte
— Verpflichtung des § 1 Abs. 4 BauGB, Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen:

a)

Die Entwirfe der Bauleitplane verstoflen gegen das — ausdrlicklich als Ziel der
Raumordnung verfasste — Anbindegebot gemafn Ziffer 3.3 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP). Die geplante neue Siedlungsflache ist
nicht an geeignete Siedlungseinheiten angebunden. Zwischen der bestehenden
Siedlungsflache (bestehender Ortsrand) und dem Geltungsbereich der Entwtirfe der
Bauleitplane liegt das gesamte Grundstuck FINr. 1601/1 mit einer Breite von
mindestens 60 m. Dieses Grundstuck ist im Bebauungsplan ,Mooswiesen*
insgesamt als Flache flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft — Ausgleichsflache" festgesetzt. In der Begriindung der in
diesem Zusammenhang erfolgten 9. Anderung des Flachennutzungsplans heildt es,
damit solle ein ,endgtltiger Siedlungsabschluss” geschaffen werden (vgl. im
Einzelnen nachfolgendend 2.2). Sowoh! aufgrund seiner Ausdehnung als auch und
insbesondere aufgrund der von der Gemeinde bei Aufstellung des Bebauungsplans
,Mooswiesen" ausdrlcklich auch dauerhaft so gewollten Nutzung dieses
Grundstucks stellt es eine bewusste Zasur gegenliber dem Geltungsbereich der




Entwirfe der Bauleitplane dar, der von der Gemeinde ausdrlcklich gewollte
,endgultige Siedlungsabschluss" ist das Gegenteil einer ,Anbindung”. Es ist aufgrund
der getroffenen Festsetzung auch ausgeschlossen, dass sich an dieser Situation
etwas andert.

Die gegenteilige Einschatzung der Regierung von Oberbayern im Schreiben vom
04.05.2022 ist nicht richtig und im Ubrigen auch nicht rechtsverbindlich.
Bezeichnend ist allerdings, dass auch die Regierung von Oberbayern selbst ihre
Stellungnahme nur ausdricklich ,vorbehaltlich einer Bewertung der konkret
ausgearbeiteten Planungsunterlagen® abgegeben und den vorgesehenen Standort
als noch angebunden® im Sinne der Ziff. 3.3. des LEP bewertet hat.

Abwagung zu 2.1.a:

Auf die aktuelle Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Hohere
Landesplanungsbehdrde wird verwiesen. Das Anbindegebot ist im vorliegenden Fall
kein Kriterium. Es entsteht keine Siedlungsflache. Die Planung der Gemeinde
entspricht sowohl den Zielen der Gbergeordneten Planungen als auch den im
Bebauungsplan Mooswiesen dargelegten kommunalen Planungszielen. Auf die
Abwagung zu Ziff. 1 und 2.2 wird verwiesen.

2.1b
Die Entwiirfe der Bauleitplane verstoRen gegen das Ziel Ziffer 3.2 des LEP
sInnenentwicklung vor Aufenentwicklung*

Nach dieser — ebenfalls ausdrlcklich als Ziel der Raumordnung verfassten -
Regelung sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verflgung stehen.

Die Entwlrfe der Bauleitplane verstof3en — auch ganz offensichtlich — (auch) gegen
dieses Ziel der Raumordnung. Wie in den Begrliindungen der Entwiirfe der
Bauleitplane insoweit richtig ausgefihrt wird, stellt (jedenfalls) das Grundstiick Flst-
Nr. 1354/3 an der Dachauer StralRe flr das Dorfgemeinschaftshaus allein ,den klar
zu bevorzugenden Standort” dar. Dieser Standort wurde nur deshalb nicht gewahlt,
weil es ausweislich der Begriindung ,Grundpramisse der Planung und
Standortsuche® war, dass Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus an einem
gemeinsamen Standort realisiert werden sollen. Trotz ihrer Planungshoheit kann die
Gemeinde aber nicht mehrere Vorhaben, die nicht aus objektiven Griinden
zusammen geplant und ausgeflhrt werden miissen, zu einem einheitlichen Projekt
verbinden und mit einem erst auf diese Weise entstehenden Flachenbedarf das Ziel
Ziff. 3.2 des LEP unterlaufen. Ware eine solche Vorgehensweise zuldssig, konnte
das Ziel Ziffer 3.2 des LEP letztlich immer ausgehebelt werden, objektive Griinde flr
eine (nur) gemeinschattliche Ausflihrung eines Dorfgemeinschaftshauses und eines
Bolzplatzes an einem Standort gibt es aber nicht. Sogar im Gegenteil. Ein
Dorfgemeinschaftshaus gehort voraussetzungsgemal in die Dorfmitte, jedenfalls
aber in eine zentrale Lage, wo es von vielen, insbesondere auch alteren, Bewohnern
auf moglichst kurzen Wegen erreicht werden kann, bestenfalls auch zu Ful3. Dies gilt
offensichtlich nicht flr einen Bolzplatz, der jedenfalls ganz vorrangig insbesondere
fur jugendliche Nutzer zur Verfugung gestellt wird. Deshalb ist es auch tatsachlich so,
dass sich, insbesondere auch in bayerischen Gemeinden, Einrichtungen wie ein
Dorfgemeinschaftshaus und Bolzplatz allenfalls in seltenen Ausnahmefallen an
einem gemeinsamen Standort befinden.



Nur der Vollstandigkeit halber ist darauf hinzuweisen, dass sich die Gemeinde (ber
diese gesetzliche Anforderung gemal § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. Ziff. 3.2 LEP
offensichtlich nicht auf der Grundlage einer (zumal vollig unkontrollierten)
JAbstimmung® hinwegsetzen kann. (Strikte) gesetzliche Regelungen stehen nicht
unter einem ,Abstimmungsvorbehalt®.

Ohne dass es vor diesem Hintergrund noch entscheidungserheblich ware, ist
ebenfalls nur der Vollstandigkeit halber darauf hinzuweisen, dass die den EntwUrfen
der Bauleitplane zu Grunde liegende Standortsuche und -auswahl auch deshalb
fehlerhaft ist, weil sie sich nicht auf das gesamte Gebiet der Gemeinde Haimhausen
erstreckt hat

Das Dorfgemeinschafshaus soll und kann aber nicht nur den Einwohnern des
Ortsteils Ottershausen zur Verfligung stehen; es soll vielmehr den Einwohnern der
gesamten Gemeinde Haimhausen zur Verflgung stehen. Eine Begrenzung nur auf
die Einwohner von Ottershausen ware aus Rechtsgriinden auch gar nicht moglich.
Vor diesem Hintergrund hatte sich eine den Anforderungen des Abwagungsgebots
geniigende Standortsuche aber auch nicht auf den Ortsteil Ottershausen
beschranken durfen.

Abwigung zu 2.1 b:

Das Planungsziel der Gemeinde, den Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus an
einem Ort zu errichten, resultiert aus dem eindeutigen Ergebnis der Blrgerbefragung
und der Art und Weise des beabsichtigten ehrenamtlichen Betriebs, bei der auch der
Standort an der Dachauer StralRe konkret zur Abstimmung stand. Ein Betrieb an
getrennten Standorten ist logistisch und organisatorisch nach Riicksprache mit den
ehrenamtlichen Vereinen mangels Kapazitaten nicht leistbar. Daher scheidet der
Standort an der Dachauer StralRe aus, da hier kein Bolzplatz realisiert werden kann,
auch wenn hier flr das Dorfgemeinschaftshaus gewisse Synergieeffekte genutzt
werden kdnnten.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass im Innenbereich kein Grundsttick flir einen
Bolzplatz zur Verfugung steht. Daher halt die Gemeinde im Rahmen einer wertenden
Gesamtbetrachtung an der kombinierten Nutzung Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus am gewahlten Standort fest.

Dass der Bolzplatz am Siedlungsrand untergebracht wird, entspricht der blichen
Systematik wonach Sportplatze, die qua ihrer GréRe typischerweise am
Siedlungsrand/ im AulRenbereich untergebracht sind (als Grlinflache mit
entsprechender Zweckbestimmung oder als Gemeinbedarf).

Von Anfang an war es das Ziel, einen Bolzplatz und ein Dorfgemeinschaftshaus fir
den Ortsteil Ottershausen zu schaffen. Grundsatzlich ist die Standortsuche fiir den
Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus daher nicht fehlerhaft, wenn die Suche
hierfur auf diesen Ortsteil beschrankt wurde. Ein Dorfgemeinschaftshaus flr
Ottershausen ware in Amperpettenbach schlief3lich ohne Sinn. Fur den Hauptort gibt
es bereits das Sportgelande mit Raumlichkeiten, insofern ist Kritik an der
Standortwahl im Bereich des konkreten Ortsteils nicht nachvollziehbar und die
Standortwahl nicht zu beanstanden.

210
Die Entwiirfe der Bauleitplane verstoRen gegen das Ziel B 11 Z 4.6.2 des
Regionalplans Munchen. Der Standort liegt, worauf auch die Regierung von



Oberbayern in ihrem Schreiben vom 04.05.2022 hingewiesen hat, sowohl in einem
regionalen Grunzug als auch in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Nach dem
Ziel B Il Z 4.6.1 des Regionalplans Munchen durfen die regionalen Grinztge Uber
die in bestehenden Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus
nicht geschmalert werden; Planungen und Malnahmen sind (nur) im Einzelfall und
zur organischen Entwicklung von Nebenorten mdglich, soweit die jeweilige Funktion
gem. Abs. 1 nicht entgegensteht.

Die Behauptung in den Begrundungen der Entwirfe der Bauleitplane, die geplanten
Vorhaben wurden die Funktionen des betroffenen regionalen Griinzugs ,nicht
einschranken” und seien deshalb mit der Planung ,vertraglich® ist sowohl rechtlich als
auch tatsachlich falsch. Sie ist tatsachlich falsch, weil es bereits durch die geplante
Versiegelung von 250 gm tatsachlich zu einer Beeintrachtigung der maflgeblichen
Funktionen kommt. Sie ist rechtlich falsch, weil es sich bei den geplanten Vorhaben
gerade nicht um eine ,organische Entwicklung von Nebenorten" handelt. Es handelt
sich vielmehr um eine unorganische ,Entwicklung, weil die ,Gemeinde die gesamte
Planung auf die objektiv offensichtlich nicht erforderliche bzw. falsche
,Grundpramisse” stutzt, das Dorfgemeinschaftshaus und der Bolzplatz missten an
einem gemeinsamen Standort errichtet werden. Einer organischen Entwicklung
wurde es allein entsprechen, dass Dorfgemeinschaftshaus dort zu planen, wo es
hingehdort, namlich in der Dorfmitte, zumal dort im konkreten Fall — unbestritten — ein
objektiv am besten geeigneter Standort flir das Dorfgemeinschaftshaus auch
tatsachlich zur Verflgung steht. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die
Ausfihrungen unter b) verwiesen.

Abwiagung zu 2.1 c:

Aus Sicht der Gemeinde stellen der Bolzplatz und das Dorfgemeinschaftshaus keine
Siedlungserweiterung dar. Diese Einschatzung wird von der Hoheren
Landesplanungsbehdrde in ihrer aktuellen Stellungnahme geteilt. Die hohere
Landesplanungsbehdérde kommt zu dem Schluss, dass die vorliegende Planung im
Einklang mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung steht. Dies andert sich
aus Sicht der Gemeinde auch dann nicht, wenn wie nun beabsichtigt, der
Flachenanteil des Dorfgemeinschaftshauses als Gemeinbedarf dargestellt wird.

Die Nutzung der Flache als Bolzplatz bedeutet fir die angrenzenden,
naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Vergleich zur intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht zwangslaufig eine Verschlechterung. Die Flachen
waren noch nie frei von jeglichen Storungen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache kommt es zu Eintragen von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln und
Gerauschimmissionen. Bodenerosion ist nicht ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg
ist zwar nur fur landwirtschaftlichen Verkehr und Radverkehr freigegeben, dennoch
wirkt bereits dieser Verkehr durch Bewegung, Larm, Staub, Abgase auf die
umgebenden Flachen ein. Die Ausgleichsflachen sind mit Fulwegen durchzogen, so
dass diese auch der Erholungsnutzung dienen. Zudem ist davon auszugehen, dass
Kinder in den Ausgleichsflachen spielen und Hunde mit und ohne Leine dort Gassi
gefuhrt werden. Solange die MarienmUhle in Betrieb war sind weitere Stérungen zu
verzeichnen gewesen. Auch in den Garten der angrenzenden Grundstlicke ist es
zulassig zu grillen, zu feiern, zu spielen etc., so dass auch von dieser Seite mit
Beeintrachtigungen der Ausgleichflache zu rechnen ist.



Dem Planungsziel, dass es sachlich richtig ist, den Bolzplatz am Siedlungsrand
unterzubringen und das vom Verein ehrenamtlich gefiihrte Dorfgemeinschaftshaus
mit dieser Nutzung kombinieren zu wollen, bleibt aus den unter der Abwagung zu 2 b
gezeigten Grinden bestehen.

2.2 Unvereinbarkeit mit dem geltenden Flichennutzungsplan und dem
Bebauungsplan ,,Mooswiesen"”

Die Gemeinde Haimhausen hat in der Begrindung und im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Mooswiesen® vom 17.01.2011 sowie in der Begrindung zur 9.
Flachennutzungsplananderung wortlich folgende Aussagen getroffen.

,Durch die Anordnung der Ausgleichsmallnahmen zwischen Baugebiet und freier
Landschaft werden unwiderruflich weitere bauliche Begehrlichkeiten unterbunden

(..)"

(Hervorhebung d.d. Verf.):

In der Begriindung zur 9. Flachennutzungsplananderung wird folgende Aussage
getroffen:

,purch die Festsetzung der Grlinordnung und die Situierung der Gebaude im
Bebauungsplan, der parallel aufgestellt wird — und insbesondere durch die
unmittelbar an das Baugebiet angrenzende Lage der Ausgleichsflachen und
Ortsrandeingrinung — wird ein endgiltiger Siedlungsabschluss zur freien Landschaft
hin geschaffen."

(Hervorhebung d. d.Verf.)

Die Entwlrfe der Bauleitplane sind mit diesen Festlegungen ersichtlich nicht
vereinbar. Eine Rechtfertigung flr den Bruch dieser klaren und unmissverstandlichen
Aussagen aus den geltenden Bauleitplanen sind in den Entwlirfen der Bauleitplane
nicht einmal versucht. Was allerdings auch nicht Uberraschend ist, denn eine solche
Rechtfertigung kann auch nicht gelingen.

Abwigung zu 2.2:

Da es sich bei der gegenstandlichen Planung, nicht nur nach Einschatzung der
Gemeinde, sondern auch der der hoheren Landesplanungsbehdrde, nicht um eine
Siedlungserweiterung handelt, entspricht die Gemeinde durch die aktuelle Planung
den Zielen des Bebauungsplans Mooswiesen und der 9. FNP-Anderung. Die
Darstellung einer Grinflache und einer kleinen Flache flir den Gemeinbedarf in der
18. FNP-Anderung lasst keinen Widerspruch zu den Planungszielen aus dem Jahr
2011 erkennen.

Im Rahmen der Planungshoheit kénnen auch bestehende Bauleitplane geandert
werden. Hierflir sind entsprechende Griinde — letztlich auch wie bei der
Neuaufstellung — erforderlich. Werden durch die Anderung urspriinglich verfolgte
Planungsziele aufgegeben, ist dies eben entsprechend (stadtebaulich) zu
begrunden.

Zum ,finalen Siedlungsabschluss® im BP Mooswiesen ist festzuhalten, dass es sich
bei der vorliegenden Planung um Flache handelt, die einen sanften Ubergang in die
freie Landschaft ermdglicht. Soweit in der Begriindung zum FNP ausgeflihrt wird,



dass durch die Anordnung der Grunflachen ,bauliche Begehrlichkeiten unterbunden
werden" sollen, sind zudem keine Flachen flr sportliche Zwecke gemeint. Weitere
bauliche Begehrlichkeiten lassen sich aus der gegenstandlichen Planung somit nicht
ableiten. Somit besteht aus Sicht der Gemeinde keine Veranlassung fur eine
Begrundung maoglicherweise abweichender Planungsziele, da dies nicht gegeben ist.
Des weiteren wird in den Begrundungen ja auch damit argumentiert, dass der
begrlinte Siedlungsabschluss ,flr die umgebenden Baugebiete einen sozialen
Treffpunkt mit entsprechender Aufenthaltsqualitat darstellen” soll — dies soll nun mit
der beabsichtigten Festsetzung eines Bolzplatzes und eines
Dorfgemeinschaftshauses unterstutzt werden.

2.3 Bodenschutzklausel

Aus den unter 2.1 b) genannten Grunden verstoRen die Entwurfe der Bauleitplane
auch gegen die Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB.

Die hier geregelten Grundsatze sind nach der ausdrtcklichen gesetzlichen Regelung
zwar nur in der Abwagung zu bertcksichtigen. Gleichwohl handelt es sich bei diesen
Grundsatzen um sog. ,Optimierungsgebote®, Uber die sich die planende Gemeinde
hinwegsetzen kann, wenn der durch das Gesetz hervorgehobenen Bedeutung der
Belange hinreichend Rechnung getragen wird. Dies setzt voraus, dass sich die
Gemeinde fur eine entsprechende Planung auf hinreichend gewichtige gegenlaufige
Belange berufen kann.

Auch diese Voraussetzung ist im hier zu beurteilenden Fall nicht erflllt. Sogar
ausdrtcklich wird der gegen die Bodenschutzklausel verstoRende Standort
(insbesondere) des Dorfgemeinschaftshauses ausdricklich mit der ,Grundpramisse
der Planung und Standortsuche® begrlindet, dass Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus an einem gemeinsamen Standort realisiert werden sollten.
Eine solche rein subjektive und durch keinerlei objektive Griinde getragene
Entscheidung stellt aber auch keinen hinreichend gewichtigen Belang dar, der
geeignet ware, den gesetzlich geschutzten Belangen des Bodenschutzes entgegen
gehalten zu werden.

Abwigung zu 2.3:

Bodenschutzklausel =§ 1 a Abs. 2 S. 1 und 2 ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nurim
notwendigen Umfang umgenutzt werden."

Hinsichtlich des Standortes flr das Dorfgemeinschaftshaus wurde intensiv diskutiert.
Auch die Umnutzung leerstehender Gebaude wurde in Erwagung gezogen. Jedoch
ist die Verflgbarkeit geeigneter Gebaude derzeit nicht gegeben. Die Planung tragt
dem Grundsatz des Bodenschutzes/Flachensparen Rechnung, da nach Wegfall
alternativer Standorte versucht wird, so sparsam wie moglich mit Grund und Boden
umzugehen. Dazu wird das Dorfgemeinschaftshaus an einer bestehenden
Erschliefungsstralie errichtet (es mussen keine neuen Flachen in Anspruch
genommen werden), zudem wir die GR des Dorfgemeinschaftshauses mit Lager



sowie die Flache fur Stellplatze reduziert. Beim Dorfgemeinschaftshaus handelt es
sich um ein Vereinsheim. Auch an anderen Standorten, wie z.B. an der Dachauer

Stral’e, hatten das Dorfgemeinschaftshaus und die erforderlichen Stellplatze eine

Versiegelung von Flachen zur Folge.

Die extensiv genutzten Randbereiche des Bolzplatzes (15% des Plangebietes)
wirken sich im Vergleich zur heutigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung positiv
auf den Boden aus.

2.4

Schalltechnische Untersuchung des Ing.Bliros Kottermair GmbH vom 04.09.2023 ist
nicht geeignet, die schalltechnische Vertraglichkeit der Entwurfe der Bauleitplane und
der dort geplanten Vorhaben nachzuweisen. Sie geht von vollig ungesicherten
Annahmen aus und bewertet die Situation anhand falscher Grenzwerte.

Die gesamte Begutachtung stutzt sich — ausdrtcklich — nur auf eine entsprechende
LAuskunft® der Gemeinde. In dem Gutachten heifdt es dazu unter anderem wortlich:

.Der Bolzplatz soll nach Auskunft der Gemeinde Haimhausen ohne
Nutzungsbeschrankung in der Zeit von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr nutzbar sein. Das
Dorfgemeinschaftshaus wird nach Auskunft der Gemeinde Haimhausen an drei
Tagen pro Woche (Donnerstag — Samstag) von 19.00 Uhr bis 23.00 Uhr geoffnet
sein. Zu den Offnungszeiten finden sich 10 bis 15 Personen zum Dartspielen,
Kartenspielen oder einer ,gemdtlichen® Runde ein (...) Neben den o. g.
Nutzungszeiten kdnnen Veranstaltungen, wie z. B. Jahreshauptversammlungen,
Geburtstage, Seniorenabende usw. mit 20 bis 30 Personen stattfinden ...

Sldlich des Containers, im Bereich der Ein- und Ausgangstur, wird eine Terrasse
errichtet. In der Regel halten sich 10 — 15 Personen im Container bzw. auf der
Terrasse auf. Bei bestimmten Aktivitaten z. B. Jahreshauptversammlung,
Geburtstagen ist nach /16/ mit 20 bis 30 Personen zu rechnen. Diese hohere
Personenzahl wird vorliegend berlicksichtigt. Fur eine grofere Personenzahl ist das
Dorfgemeinschaftshaus nach /16/ nicht ausgelegt.

Das Kurzel ,nach/16/* steht nach dem Quellen- und Grundlagenverzeichnis des
Gutachtens fur ,Telefonat mit Herrn Felbermeier, 1. Blrgermeister der Gemeinde
Haimhausen am 04.09.2023.".

Weder die Nutzungszeiten noch die Anzahl der Personen sind in den Entwlirfen der
Bauleitplane auch nur im Ansatz verbindlich vorgegeben. Die Entwurfe der
Bauleitplane lassen vielmehr auch eine deutlich langere Nutzung und eine Nutzung
durch eine deutlich hohere Zahl an Besuchern zu. In der Rechtsprechung, auch das
VGH Mlnchen, ist geklart, dass insbesondere auch im Hinblick auf die
schalltechnische Begutachtung eines Vorhabens eine worst-case-Betrachtung
stattzufinden hat, also eine Betrachtung unter unglinstigsten Bedingungen.
Beschrankungen dlirfen nur in Ansatz gebracht werden, wenn und soweit sie
verbindlich geregelt sind.

Die erforderliche worst-case-Betrachtung stellt das Gutachten des Ingenieurbiiros
Kottermair GmbH ersichtlich nicht dar, weder im Hinblick auf die Nutzungszeiten
noch im Hinblick auf die (maximale) Anzahl von Besucher. Zum Beispiel bei
Familienfesten, fur die das Dorfgemeinschaftshaus ebenfalls zur Verfiigung stehen
soll, kann die Besucherzahl aufgrund der GroRRe des Dorfgemeinschaftshauses und



der dort ebenfalls geplanten Terrasse ohne weiteres auch (deutlich) tber 100
betragen. Dass auch solche Feste spatestens um 23 Uhr enden, ist nicht nur nicht
sichergestellt, sondern lebensfremd. Der Gemeinde stehen auch keine tauglichen
Mittel zur Verfigung, entsprechend grol3e Feste mit entsprechender Dauer effektiv
zu verhindern bzw. zu Uberwachen und ggf. zu beenden.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete wirden
eingehalten. Die Immissionsrichtwerte des allgemeinen Wohngebietes sind im
vorliegenden Fall aber nicht die malRgeblichen Immissionsrichtwerte. Zwar setzt der
Bebauungsplan ,Mooswiesen” ein allgemeines Wohngebiet fest. Tatsachlich handelt
es sich bei dem gesamten Wohngebiet aber um ein reines Wohngebiet, weil sich im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschliellich Wohnnutzung findet.
Es kann dahingestellt bleiben, ob die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
von vornherein ein sog. ,Etikettenschwindel” war, jedenfalls ist die Festsetzung des
allgemeinen Wohngebiets inzwischen funktionslos geworden, weil sich im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschliellich Wohnnutzung findet.

Die Immissionswerte fur reine Wohngebiete gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 der 18. BImSchV
werden auch nach der schalltechnischen Untersuchung des Ing.Bliros Kottermair
GmbH nicht eingehalten. Sie werden vielmehr jedenfalls an den Immissionsorten IO
1, 102 und 1O 3 Uberschritten

Abwagung zu 2.4:

10 1 = Hahnwiesenweg 27
10 2= Hahnwiesenweg 29
IO 3 = Hahnwiesenweg 31

Die schalltechnische Untersuchung wurde Uberarbeitet und liegt in der neuen
Fassung vom 22.04.2024 vor. Es wurde zur Berlcksichtigung eines
Maximalansatzes ein Betrieb von 10.00 Uhr bis 24.00 Uhr bewertet.

Fir das Gutachten wurden von der Gemeinde nach Gesprachen mit den Vereinen,
die das Dorfgemeinschaftshaus ehrenamtlich betreiben werden, Nutzungszeiten
formuliert.

§ 9 BauGB regelt abschliellend, was in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden festgesetzt werden darf. Fur alles, was in § 9 BauGB nicht aufgeflihrt wird,
gibt es keine Rechtsgrundlage und darf somit auch nicht festgesetzt werden. Dies gilt
insbesondere flir verhaltensbezogene Mallnahmen wie Nutzungs- und
Betriebszeiten, denen der bodenrechtliche Bezug fehlt. Die Gemeinde als
Verfugungsberechtigter des Grundsticks wird die Nutzungs- und Betriebszeiten im
Rahmen des zu schlielenden Pachtvertrags mit den Betreibern verbindlich regeln.
Die Einhaltung derselben wird durch das Ordnungsamt kontrolliert. Sollten diese
Vereinbarungen nicht eingehalten werden, verfligt die Gemeinde Uber geeignete
Malnahmen, wie bspw. Kindigung des Pachtvertrags.

Zusatzlich werden die Auflagen aus dem schalltechnischen Gutachten in die
Festsetzungen (Lage der Terrasse, durchgangige Wand, nachtliche Fensteroffnung)
und Begriindung des Bebauungsplans (Betriebsbeschreibung) aufgenommen.



Der Vorwurf, dass die schalltechnische Untersuchung fehlerhaft sei, da sie sich auf
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV flr allgemeine Wohngebiete und nicht auf
die Richtwerte fur reine Wohngebiete beruft, wird zurtickgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Die zulassigen
Nutzungen kénnen jederzeit aufgenommen werden. Aus der Tatsache, dass auller
Wohnen bislang keine anderen Nutzungen vorhanden sind, lasst sich im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kein anderer Schutzanspruch ableiten.

Fur Bolzplatze ist die 18.BImSchV zwar hinsichtlich des Ermittlungsverfahrens
einschlagig, nicht aber als Beurteilungsmalstab. Dies ist einzelfallabhangig. Die in
der 18. BImSchV angegebenen Werte haben hierfiir nur orientierenden Charakter.
Auch muss anerkannt werden, dass es bei der 18. BImSchV um Vorsorge, d.h. um
schadliche Umwelteinwirkungen im Vorfeld einer echten Gesundheitsgefahrdung,
geht. Bolzplatze haben eher einen sozialadaquaten Charakter, sie sind im Rahmen
eines BPlans gem. Art 57 Abs. 2 Nr. 7 BayBO verfahrensfrei. Das
Dorfgemeinschaftshaus ware in einem WA allgemein zulassig, auch wenn sich daran
angrenzend ein als WR zu behandelnder Bereich anschlieen wiirde. Anzuerkennen
ist auch, dass das Dorfgemeinschaftshaus und die Stellplatze gerade mit der offenen
Seite (Terrasse nach Suden, Eingang im Osten, verbindende Schutzwand, nachts
nach Norden kein Offnen der Fenster) derart angeordnet wurden, dass
Larmeinwirkung auf die ndrdliche Wohnbebauung ausgeschlossen werden kdnnen.
Die im Plangebiet stattfinden Nutzungen unterscheiden sich nicht wesentlich von
Ballspielen, Grillabende und Geburtstagsfeiern, wie sie auch in den Garten der
Wohnbebauung jederzeit moglich sind und bis vor wenigen Jahren in der
Marienmuhle gang und gabe waren.

2.5 Belange des Umweltschutzes, Umweltbericht

Die Ausfuhrungen in den Umweltberichten zu den Entwtrfen der Bauleitplane sind
unvollstandig und widersprechen in mehrfacher Hinsicht den Ausflihrungen in den
Umweltberichten zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan ,Mooswiesen"®

Auch die Umweltberichte zu den Entwlrfen der Bauleitplane gehen — insoweit richtig
— davon aus, dass sich der Geltungsbereich der Entwirfe der Bauleitplane in einem
sehr sensiblen Bereich befindet. Der Standort grenzt insbesondere auch unmittelbar
an die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mooswiesen” festgesetzten
und im Anschluss daran realisierten, regelmafig gepflegten und seit Jahren
eingewachsenen Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen an. Die
Umweltberichte der Entwlirfe der Bauleitplane duflern sich nicht zu der aber
offensichtlich mafgeblichen Frage, welche Flora und Fauna sich auf diesen
Ausgleichsflachen mittlerweile angesiedelt hat und welche Auswirkungen sich durch
die Errichtung und den Betrieb der geplanten Vorhaben auf diesen Ausgleichsflachen
ergeben wirden. Ebenso fehlt eine Erhebung und Bewertung der Auswirkungen der
Herstellung der Versorgungsleitungen, die zur ErschlieRung des geplanten
Dorfgemeinschaftshauses erforderlich sind, und die durch die festgesetzten
Ausgleichsflachen verlaufen missen. Dabei wirde es sich jedenfalls um Eingriffe in
bereits realisierte Ausgleichsmallnahmen handeln, die nach den getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan ,Mooswiesen” (vgl. insbesondere die dortige
Festsetzung A 10) aber unzulassig sind.



10 AusglaichsmalBnahmen

Ostheh auf Flurnummer 1605/Teail und sddlich der Bauquartiera auf den Flur-
nummern Teile aus 1601, 1602, 1803, 1604 und 16805 warden Ausglaichsfld
cher innerha'b deas Geltungsbereiches landschaftlich als Abrundung und land
schaftliche Einbindung und Aufwertung in die umiiegenden Gegebanheaitan ges-
taltet,

Die Berachnung der Ausgleichsfldchan ergibt sich aus cdan Argumenten des
Umwealtharichres

Textliche und planliche MaAnanmenbaschraibungen sind im Umweltbericht er
fasst,

Ebenfalls nicht bertcksichtigt wurde, dass der ,Schwarzer Weg"* nach dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan Mooswiesen aus Griinden des Umweltschutzes
mit einer ,Durchfahrtsregelung” versehen werden sollte, die sodann auch umgesetzt
wurde. Diese MaRnahme zum Schutz der Umwelt soll nunmehr aber, worauf unter 1.
bereits hingewiesen wurde, wieder aufgehoben werden. Die damit offensichtlich
verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden weder ermittelt noch bewertet.

Ergénzend zu dem Inhalt der Stellungnahme gab ein einen Austausch zwischen dem
RA von Biirger 1 und dem von der Gemeinde beauftragten Natur-Gutachter. Darin
wurde der Hintergrund fiir die oben genannte ,Durchfahrtsregelung” erléutert. So seij
vom Einwand-Geber festgestellt worden, dass die Sperrung des Schwarzer Weg
dem Biotopschutz dient. Dazu wird auf den Umweltbericht auf Seite 22 dritten Absatz
verwiesen: ,Eine Durchfahrtsregelung der Ortsverbindungsstrale (Anmerkung: hier
Schwarzer Weg) zwischen Baugebiet und Saumgraben nur fiir landwirtschaftliche
Maschinen und Radfahrer steht an, um die Uferkrone mit seinen Begleitgehélzen zu
schitzen."

Der Saumgraben sei ein kartiertes Biotop. Im damaligen Umweltbericht gébe es fiir
das Biotop eine ausfiihrliche Beschreibung auf Seite 12. Im Umweltbericht stiinde
zudem unter Punkt 4.4 im zweiten Absatz folgende Auflage:

"Riickstufung der ausgewiesenen Ortsverbindungsstrale (Ottershausen/
Unterschlei3heim) westlich des Biotopes Saumgraben in einen Geh- und Radweg
mit Freigabe fiir landwirtschaftlichen Maschinen nach rechtlicher Priifung."”

Diese Riickstufung habe sich die Gemeinde selbst auferlegt. Ob die Gemeinde diese
Tatsache im neuen Umweltbericht nur vergessen habe oder ob es andere Griinde
daftir gibt, wisse der Einwand-Geber nicht.

Abwiagung zu 2.5:

Das Plangebiet ist aktuell landwirtschaftliche Ackerflache und wird entsprechend
intensiv bewirtschaftet. Durch den geplanten Bolzplatz werden sich die Nutzung der
betreffenden Flache und die Einwirkungen auf die umgebenden Flachen — auch
Ausgleichsflachen des BP Mooswiesen - verandern, jedoch nicht zwangslaufig
verschlechtern.

Aus Sicht der Gemeinde kann ein Bolzplatz mit extensiv gepflegten Wiesenflachen in
den Randbereichen einen geeigneten Ubergang zum LSG bilden und sogar einen
besseren Baustein im Biotopverbund darstellen als eine intensiv genutzte
Ackerflache.

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird festgehalten, dass es
sich beim Plangebiet selbst um keinen storungsfreien Bereich handelt. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache kommt es zu Eintragen von Dlinge- und
Pflanzenschutzmitteln und Gerauschimmissionen. Bodenerosion ist nicht
ausgeschlossen. Der Schwarzer Weg ist zwar nur fur landwirtschaftlichen Verkehr
und Radverkehr freigegeben, dennoch wirkt bereits dieser Verkehr durch Bewegung,



Larm, Staub, Abgase auf die umgebenden Flachen ein. Die Ausgleichsflachen sind
mit Fullwegen durchzogen, so dass diese auch der Erholungsnutzung dienen.
Zudem ist davon auszugehen, dass Kinder in den Ausgleichsflachen spielen und
Hunde mit und ohne Leine dort Gassi geflihrt werden. Solange die Marienmdhle in
Betrieb war, sind weitere Storungen zu verzeichnen gewesen. Auch in den Garten
der angrenzenden Grundstilcke ist es zuldssig zu grillen, zu feiern, zu spielen etc.,
so dass auch von dieser Seite mit Beeintrachtigungen der Ausgleichflache zu
rechnen ist.

Die Arten, welche sich auf den Flachen angesiedelt haben, sind demnach an
Storungen gewohnt. Individuelle Fluchtdistanzen von Individuen der gleichen Art sind
in Abhangigkeit von deren Gewohnung an die Storung sehr unterschiedlich, (z.B.
sind Fluchtdistanzen des Flussuferlaufers an der Isar deutlich geringer als an der
Ammer).

Die Gemeinde gelangt daher zu der Einschatzung, dass der Betrieb des Bolzplatzes
und des Dorfgemeinschaftshauses zu keinen signifikanten zusatzlichen Stérungen
der Fauna fuhrt.

Im Sinne einer sachlich richtigen Abwagung wurden eine artenschutzrechtliche
Vorprifung (d. h. spezielle artenschutzrechtliche Vorprtfung und Relevanzpriifung)
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine saP durchgefiihrt. Auf
das Gutachten und dessen Ergebnis vom 12.09.2024 wird verwiesen, wonach
Schadigungs-, Totungs- und Storungsverbote bei Berlicksichtigung der MaRnahmen
zu Beleuchtung, Baustellenmallinahmen (auRerhalb der Brutzeit und
Sommerquartierszeit), Betriebszeiten (Larm nicht wahrend der Nachtzeit) und Zaun
ggl. Eidechsenhabitaten ausgeschlossen werden konnen.

Zu vermeiden sind jedoch ungewohnte akustische und optische Reize wie
beispielsweise Openair-Konzerte mit Lautsprecherbeschallung oder das Abbrennen
von Feuerwerk. Dies wird im Pachtvertrag geregelt.

Von einer trennenden Wirkung der Planung ist auf Grund der Situierung des max.
eingeschossigen Gebaudes und der Parkplatze im Hinblick auf die Ausgleichsflache
und das Landschaftsschutzgebiet nicht auszugehen.

Es ist richtig, dass die technische Erschliefung des Gebaudes von Westen aus
erfolgen muss. Jedoch bestehen mehrere Moglichkeiten hierfur, Da die Eigenttimer
der Mlhlenstraf’e Erschlielungsmalinahmen in ihren Flachen voraussichtlich
ablehnen werden, beabsichtigt die Gemeinde hierflr die Wege in der
Ausgleichsflache zu nutzen, ohne die naturschutzfachlichen Flachen anlagebedingt
zu beeintrachtigen. Diese Planungsvariante wurde in der saP mit betrachtet. Die
ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitung in den Ausgleichsflachen wird
entsprechend den vorgeschlagenen Maflnahmen in der saP vom 12.09.2024
durchgeflhrt.

Zur ,Durchfahrtsregelung” am Schwarzer Weg: Grund flr die Sperrung des
Schwarzer Wegs waren keine Umweltschutzgriinde, sondern das Verhindern von
Schleichverkehr und damit von Verkehrsgefahren und schadlichen
Umwelteinwirkungen. Diese konnen, wie im Schallschutzgutachten gezeigt, durch die
geplante Nutzung eines bloRen Bolzplatzes und eines ehrenamtlich genutzten
Dorfgemeinschaftshauses mit max. 115 m? GR nicht begriindet werden.

Die zugesicherte Prufung einer Rlckstufung zu einem Geh- und Radweg -, wie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Mooswiesen aufgeflhrt, ist nach der
Verkehrsbedeutung entsprechend den Vorgaben des Bayer. Stral3en- und
Wegegesetzes nicht angezeigt.



2.6 Gesunde Wohnverhaltnisse, Bedlrfnisse der Familien und der jungen
Menschen

Die ,Offnung* des Schwarzer Weg flr das Befahren mit Kraftfahrzeugen wird zu
erheblichen Gefahrdungen des angrenzenden Spielplatzes und der dort spielenden
Kinder und ihre Begleitung flhren.

Abwagung zu 2.6:

Der Spielplatz ist Uber die gesamte Lange eingezaunt. Zu- bzw. Ausgange befinden
sich im Norden und im Stiden je einer. Im Vergleich hierzu befindet sich eine Vielzahl
an Grundstucksausfahrten entlang der Mihlenstraf3e. Auch hier besteht die Gefahr,
dass Kinder vor ein vorbeifahrendes Auto laufen. Die Gemeinde halt die
Verkehrsfuhrung uber den Schwarzer Weg fur die sicherere Variante, zumal die
Offnungszeiten des Dorfgemeinschaftshauses vor allem am Abend zu erwarten ist,
wenn sich zumindest kleinere Kinder nicht mehr am Spielplatz aufhalten.

Aus Sicht der Gemeinde flhrt die verkehrliche Erschliefung des
Dorfgemeinschaftshauses Uber den Schwarzer Weg zu keiner erhdhten Gefahrdung.
Es findet bereits jetzt landwirtschaftlicher Verkehr statt. So oder so obliegt den Eltern
die Aufsichtspflicht Gber die Kinder. Der Bolzplatz ist ausdricklich ein Angebot an die
Ottershausener Jugend, das Dorfgemeinschaftshaus an die Ottershausener
Erwachsenen. |.S.d. Ricksichtnahme dirfte durch die geplante neue Nutzung am
Ortsrand Ottershausen keine problematische Situation entstehen.

Es wird auf die Abwagung zum Punkt ,Immissionsschutz” verwiesen:

Keine schadl. Umwelteinwirkungen und dadurch erst recht keine
Gesundheitsgefahrdung. Gleiches gilt auch fur das Verkehrsaufkommen. Die Zah|
der Stellplatze wird von sieben auf vier reduziert, daraus lasst sich kein erhebliches
Gefahrdungspotenzial ableiten.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Rechtsanwalts in Vertretung fiir
Blrger 1 zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. In der Planzeichnung
und der Begrlndung wird die Zahl der Stellplatze von 7 auf 4 reduziert, die
Festsetzungen und Hinweise werden um die Aussagen der schalltechnischen
Untersuchung und der saP erganzt. Die Begrindung und der Umweltbericht werden
entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

(el e
Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen™
(Vorberatung)

TOP 3.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2
Stellungnahme Biirger 2 vom 16.01.2024

Sachverhalt:
Biirger 2 (JI) oibt folgende Stellungnahme ab:

im Januar-Gemeindeblatt habe ich gelesen, dass die verkehrliche ErschlieRung flir
das Dorfgemeinschaftshaus und den Bolzplatz tGber den ,Schwarzer Weg"“
(=Traktorstralle) erfolgen soll. Bei der Burgerbefragung war die Zufahrt leider nicht
Thema, sonst hatten viele evtl. anders entschieden. Ich bin gegen die verkehrliche
ErschlieBung Uber den ,Schwarzen Weg" und bitte Sie, die Entscheidung nochmals
zu Uberdenken.

Folgende Grlinde sprechen GEGEN die Zufahrt Gber die bisher nur flr den
landwirtschaftlichen Verkehr zugelassene Stral3e:

1. Die StraRe fiihrt ca. 500 m am Abenteuerspielplatz entlang.

Ich lade Sie herzlich ein, an einem schonen Sommertag einen Kaffee an den
Picknicktischen auf dem Spielplatz zu trinken, dann kdnnen Sie beobachten, wie die
Kinder sehr haufig tber den ,Schwarzer Weg* laufen ...
- um am Bach Wasser zu holen,
- um eine Hundetlte zu holen und daraus eine kleine Spritztlite zu basteln,
- um Fangen zu spielen
- um beim Spiel Rauber & Gendarm abzuhauen,
- um mit dem Laufrad und Bobbycar um die Wette zu sausen,
- um beim Rennen oder Fahren ihre Zeit auf der autom. Tempoanzeige zu
messen
- um Rollschuh oder Rollerskates zu fahren,
- um von dem kleinen Weg zwischen den Hausern in den nahen Wald zu
flitzen, um eine Bude zu bauen,
- um mit Kreide Pfeile auf die Stralde zu malen und eine Schatzsuche zu
machen.



Meine Kinder sind inzwischen grol und kénnen dem Verkehr gut ausweichen. Doch
es gibt viele Kleinkinder in der Siedlung und auch ,Spielplatzgaste” die mit dem
.Mehrverkehr", gerade am Wochenende Schwierigkeiten haben werden. Unsere
Besucher beneiden uns um unser ,Bullerbl" und dass die Kinder hier noch ,frei
spielen” kénnen. Dies wird durch die Offnung des Schwarzen Weges dann nicht
mehr so sein.

Abwaiagung zu 1:

Der Spielplatz ist Gber die gesamte Lange eingezaunt. Zu- bzw. Ausgéange befinden
sich im Norden und im Siden je einer. Im Vergleich hierzu befindet sich eine Vielzah!
an Grundstlicksausfahrten entlang der Mihlenstraf3e. Auch hier besteht die Gefahr,
dass Kinder vor ein vorbeifahrendes Auto laufen. Die Gemeinde halt die
Verkehrsflihrung Uber den Schwarzer Weg flr die sicherere Variante, zumal die
Offnungszeiten des Dorfgemeinschaftshauses am Abend geplant sind, wenn sich
zumindest kleinere Kinder nicht mehr am Spielplatz aufhalten.

Aus Sicht der Gemeinde fuhrt die verkehrliche Erschlielung des
Dorfgemeinschaftshauses Uber den Schwarzer Weg zu keiner erhdhten Gefahrdung.
Auf dem Schwarzer Weg findet bereits jetzt landwirtschaftlicher Verkehr statt, so
dass bereits bisher den Eltern die Aufsichtspflicht obliegt. Der Bolzplatz ist
ausdricklich ein Angebot an die Ottershausener Jugend, das
Dorfgemeinschaftshaus an die Ottershausener Erwachsenen. 1.S.d. Ricksichtnahme
dirfte durch die geplante neue Nutzung am Ortsrand Ottershausen keine
problematische Situation entstehen.

Es wird auf die aktuelle schalltechnische Untersuchung verwiesen, wonach keine
schadlichen Umwelteinwirkungen und dadurch erst recht keine
Gesundheitsgefahrdung durch das Vorhaben erzeugt werden. Gleiches gilt fir das
Verkehrsaufkommen. Die Zahl der Stellplatze wird von sieben auf vier reduziert,
daraus lasst sich kein erhebliches Gefahrdungspotenzial ableiten.

2. Der Schwarzer Weg wird als Umgehungsstrale genutzt

Schon jetzt fahrt eine Vielzahl unbefugter Privatpersonen, Handwerker, Zulieferer, ...
tber den Schwarzen Weg nach Unterschleil3heim. Dieser illegale Verkehr wird mit
,Offnung” der Straf3e bis zum Dorfgemeinschaftshaus zunehmen, da nicht kontrolliert
werden kann, ob eine Berechtigung vorliegt oder nach Unterschleiltheim
weitergefahren wird.

Abwiagung zu 2:

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es entscheidend, dass die
ErschlieRung gesichert ist. Bei der gegenstandlichen Planung ist dies der Fall. Dass
fur die verkehrliche Erschliefung die Sperrung des Schwarzer Wegs zumindest
teilweise aufgehoben werden muss, ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens,
sondern ein verkehrsrechtliches Thema.

3.Der Schwarzer Weg wird vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt und es
gibt keine Ausweichmaoglichkeit



Schon jetzt fahren die ,Mais-Ernte-Fahrzeuge" auf dem Schwarzer Weg hin und tber
die Mlhlenstral®e zurtck. Es gibt auf der nicht einsehbaren Strecke entlang des
Abenteuerspielplatzes keine Ausweichmaoglichkeit. Nach dem Spielplatz (auf Hohe
Hahnwiesenweg 21 und 17) kann nur Uber den Grinstreifen einem
entgegenkommenden Fahrzeug ausgewichen werden. Die an den Schwarzer Weg
angrenzende Ausgleichsflache wird darum mit der Zeit eine ungeplante
Stral3enverbreiterung/Trampelpfad bekommen.

Abwagung zu 3:

Der Verkehr wird durch das Dorfgemeinschaftshaus nicht signifikant zunehmen, da
es in erster Linie den Ottershausener Blirgern und Vereinen dient, die das
Dorfgemeinschaftshaus zu Fufd oder mit dem Rad erreichen konnen. Die Anzahl der
Stellplatze ist begrenzt und die Offnungszeiten (Ehrenamt!) v. a. in den
Abendstunden geplant, so dass sich der Verkehr verteilt und gegenlber der heutigen
Situation keine Verscharfung eintritt.

Landwirtschaftlicher Verkehr mit breiten Maschinen ist an diesem Standort bisher
und auch weiterhin Ublich.

4.Der Schwarzer Weg ist ein ausgewiesener Fahrradweg

Gerade an den Tagen, an dem das Dorfgemeinschaftshaus geoffnet ist, ist auf dem
Fahrradweg viel los: Radler, Spazierganger, Kinder Hunde, ....

Der Radweg zum UnterschleifSheimer See wird nicht mehr sicher sein und durch die
Offnung des Verkehrs entscheiden Sie genau gegenteilig zum aktuellen Trend:
.mehr reine Radwege"”

Was spricht dagegen, dass die verkehrliche ErschlieRung tiber die Mihlenstralle
fuhrt, dort evil. die Parkplatze sind und die Besucher ein paar Meter zu Ful® gehen?
Wenn die Erschlielung der 500 Meter (von ehemaliger Marienmiihle zum
Dorfgemeinschaftshaus) zu teuer sein sollte. Ein ,Mehr" versiegelter Flache kann
kein Argument sein, denn die vorhandene Schotterstral’e musste ja nicht betoniert
werden.

Bei Fragen oder weiteren Erfahrungen aus der Siedlung stehe ich gerne zur
Verfugung.

Abwigung zu 4:

Grundsatzlich ist die verkehrliche Erschliefung des Dorfgemeinschaftshauses Uiber
die Mihlenstrale eine denkbare Alternative, wiirde aber den (allein durch die
Stellungnahmen — nicht von der planenden Gemeinde prognostizierten) Mehrverkehr
an deutlich mehr Privatgrundsticken mit Zufahrten auf die Mihlenstralle
vorbeiflihren, die ebenfalls potenzielle Gefahrenquellen darstellen. Dazu gehoren
auch Kinder, die auf die Stral3e laufen. Zudem waren deutlich mehr
Grundstlckseigentimer betroffen als bei einer Wegeflihrung Uber den Schwarzer
Weg.

Nicht zuletzt besteht keine Moglichkeit, die erforderlichen Stellplatze im Bereich der
Muihlenstrale unterzubringen. Stellplatze in der Ausgleichsflache kommen nicht in
Frage, da diese dann 1:1 ausgeglichen werden mussten und die stdlich
angrenzende Flache steht nicht zur Verfligung. Zudem wird auf die Stellungnahme



des LBV verwiesen, der als Miteigentimer des Mihlweges jegliche
ErschlieBungsfunktion des Weges flr das geplante Vorhaben ausschlieft.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von Blrger 2 zur Kenntnis und macht

sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der
Stellungnahme nicht erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

L LA

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen"
(Vorberatung)

TOP 3.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.3
Stellungnahme Biirger 3 vom 31.01.2024

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 31.01.2024 ging folgende Stellungnahme von Biirger 3 (il N
) ein:

Ich habe die zur Verflgung stehenden Unterlagen eingesehen und mdchte
nachstehend als Anwohner meine Fragen und Bedenken aulern, bzw. in Teilen
Einspruch einlegen.

1. Offnungszeiten, max. Personenzahl und Mietbarkeit:

Im aktuellen Gemeindeblatt wir davon berichtet, dass von Offnungszeiten von
Donnerstag — Samstag von 19. — 23.00 Uhr auszugehen ist. Inwieweit ist diese
Angabe verlasslich und dauerhaft zutreffend? D. h. es wird dort keine lauten Partys
bis in die Morgenstunden geben?

Die Anzahl der Offnungstage und Begrenzung auf max. 4 h beeinflusst meine
Meinung zu dem Bauvorhaben wesentlich.

Welche max. Personenzahl, Veranstaltungsgrofie ist bei einer Groflke von 250 gm
angedacht?

Stehen die Raumlichkeiten nur Ottershausener Vereinen zur Verfligung oder kdnnen
alle Vereine aus Haimhausen das Dorfhaus beanspruchen? Kénnen Privatpersonen
das Dorfhaus mieten und wenn ja, gilt dies nur fir Haimhausener Blrger oder
konnen auch Personen aus beispielsweise dem angrenzenden UnterschleiRheim das
Dorfhaus anmieten?

Abwigung zu 1:

Fur das Dorfgemeinschaftshaus einschlief3lich Terrasse werden rund 150 m?
vorgesehen. Der ubrige Teil der Grundflache (100 m?) entfallt auf Lagerflachen-



Das Dorfgemeinschaftshaus wird federflihrend vom FC Ottershausen in
ehrenamtlicher Tatigkeit betrieben. Eine klassische Bewirtung ist aufgrund des
ehrenamtlichen Betriebs nicht gegeben. Die Gemeinde wird einen Pachtvertrag mit
dem Verein abschlieften. Die Raumlichkeiten werden flr Vereinsversammlungen,
Kartenspiele, Fulballibertragungen o. & und einem Zusammentreffen der
Vereinsmitglieder gedffnet haben. Wahrend der Offnungszeiten wird mit einer
Anwesenheit von 15 Personen gerechnet. Neben den werktéglichen Offnungszeiten
sind auch Sonderoffnungen an Sonn- und Feiertagen beabsichtigt, z. b. an Mutter-
oder Vatertag. Hier wurde eine Personenanzahl von bis zu 50 Personen
veranschlagt. Diese sind auch im Immissionsgutachten bei den Berechnungen
bertcksichtigt.

Wahrend den Offnungszeiten steht das Dorfgemeinschaftshaus jedem offen und ist
nicht auf die Mitglieder der Vereine beschrankt.

Reine private Nutzungen ohne Vereinsbezug sollen ausgeschlossen werden.

Die Offnungszeiten richten sich nach dem jeweiligen Bedarf, zwingende Offnungs-
bzw. Betriebszeiten gibt es zum jetzigen Zeitpunkt nicht. Im Pachtvertrag wird die
Gemeinde die genauen Modalitédten bestimmen. In der Begriindung wird dargestellt,
dass grundséatzlich ein Betrieb am Abend zwischen 19-23:00 Uhr an ca. 3 Tagen pro
Woche zzgl. Sonderveranstaltungen angedacht ist.

2. Parkplatze:

Da Parkplatze je nach Bauweise eine Versiegelung darstellen konnen, wiirde mich
interessieren, wie viele und in welcher Form Parkplatze erstellt werden soll.

Je nach Anzahl der Parkplatze kdnnte ich mir jedoch vorstellen, dass diese
hinsichtlich der mdglichen Gesamtauslastung jedoch zu wenig sein kdnnten. Wo ist
als vorgesehen, dass weitere Fahrzeuge parken sollten, sollten die Parkplatze vor
Ort nicht ausreichen?

Es ist zwar davon auszugehen, dass einige Nutzer mit dem Fahrrad kommen, jedoch
kann man nicht zwingend davon ausgehen, dass die Parkplatze vor Ort ausreichen.
Soll es dann gestattet sein, den Schwarzer Weg entlang zu parken, was die
angrenzenden Anwohner storen konnte oder den Weg am Waldrand, was Wildtiere
dann weiter beeintrachtigen konnte.

Abwigung zu 2:

Das Dorfgemeinschaftshaus und der Bolzplatz dienen ausdriicklich dem Bedarf aus
dem Ortsteil, so dass davon auszugehen ist, dass der (iberwiegende Teil der Nutzer
zu Ful® oder mit dem Rad kommen werden. Viel Angebot fiir MIV erzeugt viel PKW-
Verkehr, wenig Angebot erzeugt weniger Verkehr. Es wird fiir den Bedarf aus dem
Ortsteil geplant, daher sind Pkw-Fahrten zu vermeiden.

Gleichzeitig sollte die Anzahl der geforderten Stellplatze dem Gebot des
Flachensparens entsprechen, welchem bei der Planung ein groRes Gewicht
beigemessen wurde, ein minimiertes Stellplatzangebot bietet Anreiz fir angepasstes
Handeln.

Es ist zu betonen, dass die Nutzung als Bolzplatz keine Stellplatzpflicht nach sich
zieht. Flr das 115 m? grol3e Dorfgemeinschaftshaus, das als Vereinsheim mit einem
auf Vereinsbasis an 3 Abenden (und Sonderveranstaltungen aus dem Ortsteil)
betriebenem Gastraum und Terrasse geplant ist, werden die Stellplatze in Anlehnung



an Haimhauser Stellplatzsatzung berechnet, so dass kiinftig 4, statt den bisher
eingetragenen 7 Stellplatze gentigen. Die Ubrigen 3 Stellplatze werden als
Fahrradabstellflachen eingetragen.

Flr die Parkplatze sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Sollte es wider Erwarten zu wildem Parken im LSG kommen, ist dem
ordnungsrechtlich entsprechend zu begegnen.

3. Zufahrt liber Schwarzer Weg:

Der Weg flihrt entlang einem Spielplatz, so dass hier immer mit spielenden Kindern
gerechnet werden muss.

Wenn ein Betrieb tatsachlich erst ab 19.00 Uhr moglich ist, l1&sst sich das daraus

entstehende Risiko sicher etwas minimieren, doch sind abends/nachts auch noch
Radfahrer und viele Wildtiere auf diesem Weg unterwegs, die durch ein erhdhtes
Fahrzeugaufkommen zusatzlich gefahrdet werden konnen.

Besteht die Moglichkeit, die Zufahrt Uber den Schwarzer Weg wenigstens zu einer
Spielstrafie zu deklarieren, wenn nun schon ein landwirtschaftlicher Weg der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden soll? Dann waren Kinder, Spazierganger,
Radfahrer und Tiere mehr geschitzt vor Pkw und landwirtschaftlichen Fahrzeugen.
Diese fahren zu Erntezeiten namlich haufig mit erhdhter Geschwindigkeit und meist
ohne Bremsbereitschaft fir Tiere diesen Weg und die ,alte” Mihlenstrale entlang.

Abwagung zu 3:

Der Spielplatz ist Gber die gesamte Lange eingezaunt. Zu- bzw. Ausgange befinden
sich im Norden und im Stden je einer. Im Vergleich hierzu befindet sich eine Vielzah!
an Grundstlcksausfahrten entlang der Mihlenstrafte. Auch hier besteht die Gefahr,
dass Kinder vor ein vorbeifahrendes Auto laufen. Die Gemeinde halt die
VerkehrsfUhrung Uber den Schwarzer Weg fuir die sicherere Variante, zumal die
Offnungszeiten des Dorfgemeinschaftshauses am Abend geplant sind, wenn sich
zumindest kleinere Kinder nicht mehr am Spielplatz aufhalten.

Aus Sicht der Gemeinde fuhrt die verkehrliche Erschlielung des
Dorfgemeinschaftshauses tber den Schwarzer Weg zu keiner erhohten Gefahrdung.
Es findet bereits jetzt landwirtschaftlicher Verkehr statt. So oder so obliegt den Eltern
die Aufsichtspflicht Uber die Kinder. Der Bolzplatz ist ausdriicklich ein Angebot an die
Ottershausener Jugend, das Dorfgemeinschaftshaus an die Ottershausener
Erwachsenen. 1.5.d. Ricksichtnahme durfte durch die geplante neue Nutzung am
Ortsrand Ottershausen keine problematische Situation entstehen.

Zur angesprochenen Gefahrdung der Wildtiere wird auf das Ergebnis der
Artenschutzrechtlichen Untersuchung verwiesen, wonach keine erheblichen
Storungen der dortigen Arten erfolgt und die empfohlenen MaRnahmen
vollumfanglich umgesetzt werden.

Eine Spielstralle ist fir Fahrzeuge aller Art gesperrt, vermutlich ist ein
verkehrsberuhigter Bereich gemeint — dieser misste jedoch baulich so hergestellt
sein und erkennbar sein. Im vorliegenden Fall ist dies nicht Bestandteil des
Verfahrens, da die Verkehrsflache aulRerhalb des Planumgriffs liegt.



4, Zufahrt tiber MiihlenstralRe

Selbst wenn es offiziell bei der Zufahrt Uber den Schwarzer Weg bleiben solite und
dieser ggf. durch die Deklaration als Spielstraf’e etwas entscharft wird, lasst sich
schwer verhindern, dass die Nutzer des Dorfhauses auch Uber die Mihlenstralle
anfahren. Hierdurch hatten die Anwohner mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
zu rechnen, zumal hier bis dato keine Spielstrafl®e vorhanden ist. In unserer Stralle
gibt es viele Katzen, die durch zuséatzliche Fahrzeuge weiter gefahrdet werden.
Ebenfalls wohnen und wohnen bald auch 2 junge Familien mit kleinen Kindern am
Anfang der ,neuen” Mihlenstrale.

Da es wahrscheinlich nicht moglich sein wird, aus der ,neuen Mihlenstralie”
ebenfalls eine Spielstralie zu machen, mochte ich anregen, ob nicht zumindest eine
Geschwindigkeitsanzeige ungefahr auf Hohe unserer Hausnr.

angebracht werden konnte, da mir die Geschwindigkeit durch Beschleunigung bis zur
Kurve und von der Kurve bis zu den ersten parkenden Autos hier am hochsten
erscheint.

Abwagung zu 4:
Auf die Abwagung zum vorherigen Punkt wird verwiesen.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es entscheidend, dass die
ErschlieRung gesichert ist. Bei der gegenstandlichen Planung ist dies der Fall. Die
Anbringung einer Geschwindigkeitsanzeige ist ein verkehrsrechtliches Thema und
nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens (zudem auRerhalb des Umgriffs) und
wird zum gegebenen Zeitpunkt geprift.

5. Bolzplatz

Ich habe gelesen, es gibt keine Werbung am Bolzplatz, heilt das aber auch, es gibt
gar keine Bande? Das wirde ich allein schon aus optischen Grinden begriiten und
weil keinesfalls durch eine bodentiefe Bande die Passierbarkeit flir kleine Wildtiere
eingeschrankt werden darf.

Was heildt Beleuchtung gem. Bauplan? D. h. kein Flutlicht, aber Straftenlaternen?
Wie viele zusatzliche Stralenlaternen werden ca. aufgestellt werden? Wo werden
diese aufgestellt? Schwarzer Weg und Weg zwischen Dorfhaus und Wald?

Einerseits soll die Sicherheit der Besucher unbedingt gewahrleistet sein, andererseits
sollte eine weitere Lichtverschmutzung Wildtiere und Insekten nicht noch weiter in
ihrem immer mehr eingeschrankten Lebensraum beeintrachtigen.

Dass ein zertrampelter Bolzplatz sich positiv auf die Schutzglter Boden, Arten und
Biotope auswirken soll, wage ich zu bezweifeln. Dass kunftig aber dadurch kein
Diinger mehr in das Erdreich eingebracht wird, ware selbstverstandlich ein Vorteil
und hilft zumindest schon mal dem Boden. Es ist korrekt, dass ein Bolzplatz keine
Flachenversiegelung darstellt und geschaffene Parkplatze nur dann nicht, wenn eine
entsprechende Bauweise vorgesehen ist. Das Dorfgemeinschaftshaus selbst stellt
jedoch eine Flachenversiegelung dar.



Ich habe weiterhin gelesen, es soll daher zusatzliches Geholz aufgestellt werden.
Gibt es bereits einen Begriinungsplan, in dem Art und Menge des zusétzlichen
Geholzes eingezeichnet ist? Sind darlber hinaus wenigstens jahrlich neu
auszubringende Streublumenwiesen geplant, die den angrenzend lebenden
Wildbienen gerecht werden?

Was ist neben den Wildbienen mit den Fundpunkten von Libellen und Heuschrecken
bzw. anderer Insekten? Diese haben sich doch nun seit Jahren in der
Ausgleichsflache ein neues Habitat schaffen kdnnen, das jetzt vermutlich durch die
zu legenden Versorgungsleitungen teilweise erheblich zerstort wird?

Wie soll dem bei einem Bau Rechnung getragen werden?

AbschlieBend wirde ich gerne wissen, ob gewahrleistet ist, dass die Fangnetze von
Gemeindemitarbeitern regelmaRig jeden Morgen kontrolliert werden, um dort ggf.
sich im Netz verfangene Igel zu bergen. Andernfalls waren diese einem qualvollen
Tod ausgesetzt.

Weiterhin misste unbedingt sichergestellt sein, dass dort keine Mahroboter
eingesetzt werden und schon gar nicht nach 17.00 Uhr! Das ist fiir mich
unabdingbar, dass diese dort ab dem spaten Nachmittag nicht mehr fahren. Was
sehen die bisherigen Planungen hinsichtlich M&harbeiten hier vor?

Glauben Sie mir, Sie méchten das Leid der Igel, die Verletzungen der Tiere durch
Mahroboter, unbedachten Gartenarbeiten oder den Verlust des Schutzes und Nestes
aufgrund ganzer Rodungen von Grundstlicken nicht sehen.

Da ich mich aktiv in der Igelwildtierhilfe engagiere und sehr viel Zeit, Geld und
Herzblut investiere, um die kleinen Geschopfe aufgrund ihres immer weiter
eingeschrankten Lebensraumes und dem nicht zuletzt vom Menschen verursachten
Insektensterben, nicht verhungern zu lassen, heil Gber den Winter zu bringen,
nachdem ich sie halbverhungert gesichert habe oder verletzte und kranke Tiere
gesund zu pflegen, ist es mir ein absolutes Herzensanliegen, dass wir den
Lebensraum nicht noch weiter einschranken oder weitere Gefahren schaffen.

Verstehen Sie mich nicht falsch, ich finde es toll, wenn die Gemeinde den
Ottershausener Vereinen ein Zuhause zur Verfligung stellen mochte und ich
verstehe teilweise, warum die anderen Standorte nicht optimal sind. Dem nun
vorgesehenen Standort stehe ich als Bilirger und Anwohner aus den beschriebenen
Grunden jedoch ebenso kritisch gegentiber und wiirde mich daher auf weitere
Informationen/Vorschlage freuen, wie man den aufgefiihrten Bedenken Rechnung
tragen kann.

Abwagung zu 5:

Es ist nicht vorgesehen, dass der Bolzplatz eine Bande erhéilt.

Auch eine Beleuchtung (Flutlicht) ist aus Artenschutzgriinden am Bolzplatz
ausgeschlossen. Um die Beeintrachtigungen der Insektenfauna zu minimieren, ist fiir
die Auflenbeleuchtung des Dorfgemeinschaftshauses eine insektenfreundliche
Beleuchtung festgesetzt. Auf die Ergebnisse und die empfohlenen MaRnahmen der
saP vom 12.09.2024 wird hingewiesen.



Die Ausgestaltung der Strallenbeleuchtung ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanverfahren. Zudem liegt dieser Bereich auferhalb des Umgriffs.

Durch die Ausweisung des Bolzplatzes kann der Boden insofern geschtitzt werden,
als dass er ganzjahrig mit einer Grasnarbe bedeckt ist und somit die Bodenerosion
verringert wird, der Boden nicht mehr regelmafig gepfliigt wird und sich das
Bodenleben ungestort entwickeln kann und indem der Eintrag von
Pflanzenschutzmitteln vermieden und der Eintrag von Dlingemittel reduziert wird. All
dies kommt auch der Flora und Fauna zu Gute. Hinzu kommt, dass nicht die
gesamte Flache versiegelt (Gebaude, Terrasse, Parkplatze) bzw. als Bolzplatz
genutzt wird, sondern in den Randbereichen extensive Wiesen entwickelt werden
sollen. Fur Wege, Zufahrten und Stellplatze sind versickerungsfahige Belage
vorgeschrieben.

Aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist zu entnehmen, wo die
Gehdlzpflanzungen vorgesehen sind.

Es ist vorgesehen, die technische Erschliefung Uber die bestehenden Wege in der
Ausgleichsflache zu fuhren. Dies wird entsprechend den Auflagen der saP von
12.09.2024 durchgefthrt.

Aus Sicht der Gemeinde ist ein Ballfangnetz jeweils hinter den Toren sinnvoll, damit
Balle nicht in die Ausgleichsflachen, den Schwarzer Weg bzw. in die angrenzenden
Acker gelangen und spielende Kinder hineinlaufen, um die Bélle wieder zu holen. Die
damit verbundenen Beeintrachtigungen und Gefahren werden héher eingestuft als
die Beeintrachtigungen durch ein Ballfangnetz.

Die Maschenweite des Ballfangnetzes ist so weit wie mdglich und so eng wie nétig
zu bemessen. Ein signifikant erhohtes Kollisionsrisiko flir Vogel, Fledermause oder
Falter ist der Unteren Naturschutzbehorde nicht bekannt. Eine weitere
Minimierungsmafinahme besteht darin, das Netz wie einen Vorhang zur Seite zu
ziehen, wenn der Bolzplatz nicht genutzt wird.

Selbstverstandlich wird auf einen ausreichenden Abstand zum Boden geachtet, so
dass das Netz keine Barriere fur Kleinsauger wie Igel darstellt (was sich aber
ertibrigen durfte, da ein Ballfang-Vorhang zu bevorzugen ist).

Auf die Errichtung eines Ballfangzauns als Vorhang wird kinftig hingewiesen (C
Hinweise), da dieser nach BayBO (Art 57 Abs. 1 Nr. 10c i.V.m. 2 Nr. 7 BayBO)
genehmigungsfrei ist und keiner BPlan-Regelung bedarf. In den Festsetzungen
werden die Bestimmungen zu Ballfangnetzen geandert. Deren Lage, Gestaltung und
Hohe werden nicht mehr festgesetzt. Stattdessen sind in den Hinweisen formuliert:
dass Ballfangnetze hinter den Toren des Bolzplatzes in Form von verschiebbaren
Netzvorhangen vorzusehen sind. In der Begriindung wird erldutert, dass damit den
widersprlchlichen Vorgaben des Artenschutzes (Vermeidung von Stérungen durch in
die Ausgleichsflache fliegende Balle und gleichzeitig Kollisionsrisiko flr z.B.
Fledermause und Barriere fur Kleinsauger) optimal entsprochen werden kann.

Zusatzlich zu den bereits bestehenden Festsetzungen eines insektenfreundlichen
Mahwerks wird ein Verbot von Mahrobotern erganzt.



Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehit dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von Blirger 3 zur Kenntnis und macht
sich die Abwagung zu Eigen. Die Planung wird in Planzeichnung und Festsetzung
(Anderung der Stellplatzflache und Fahrradabstellflachen, Loschen Ballfangzaun),
Hinweisen (zu den Wegen in der Ausgleichsflache bezgl. Artenschutzmallinahmen,
zu Ballfangvorhang) sowie in der Begrindung (Verweis auf die saP,
Stellplatzberechnung, Betriebszeiten) geandert. Der Umweltbericht wird
entsprechend angepasst.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024

Angelika Keferloher



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 12.11.2024

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bebauungsplan "Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen”
(Vorberatung)

TOP 3.3

Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Eine Vertretung des Planungsverbandes wird die Uberarbeiteten Unterlagen
(Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht sowie die dazugehorigen Anlagen)
in der Sitzung vorstellen.

Dieser Entwurf berlicksichtigt die eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange.

Das Gremium wird gebeten, dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Billigung des Entwurfes auszusprechen.

Nach Billigung des Entwurfes schliet sich das Verfahren zur Veroéffentlichung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an. Die Verwaltung und das
Planungsbiro sind entsprechend zu beauftragen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen” mit Begriindung und Umweltbericht i. d. F.
vom 21.11.2024 mit den heute beschlossenen Anderungen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:



,Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro mit dem Entwurf
zum Bebauungsplan ,Bolzplatz und Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen® (i. d. F.
vom 21.11.2024 die Verdffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren."

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 14.11.2024
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