Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023
Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraRe™

Sachverhalt:

Wie zuletzt bereits dargelegt, ist aufgrund der obergerichtlichen Entscheidung zum §
13b BauGB fur den Bereich ,Noérdlich der Valleystrale® neben der Aufstellung eines
Bebauungsplans auch die Anderung des Flachennutzungsplans in einem Teilbereich
erforderlich.

Im Rahmen der Flaichennutzungsplanédnderung erfolgte im Zeitraum vom
06.10.2023 bis einschlieBlich 06.11.2023 die sogenannte friihzeitige Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Die im Zuge des vorher betriebenen §13b-Verfahrens bereits erfolgten
Verfahrensschritte (Auslegung vom 10.5. bis 12.06.23 und verkirzte Auslegung vom
10.7. bis 25.07.23) kénnen als frihzeitige Beteiligungsschritte im Sinne des § 3 Abs.
1 und § 4 Abs.1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans gewertet werden,
sodass im Bebauungsplanverfahren die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 06.10.2023 bis einschlieRlich 06.11.2023
folgten.

Die eingegangenen Stellungnahmen zu beiden Bauleitplanverfahren werden dem
Gremium zur Behandlung und Abwagung vorgelegt.

Sowohl hinsichtlich der Flachennutzungsplandnderung als auch des
Bebauungsplanes wird das Gremium ferner gebeten, den fortgeschriebenen Entwurf
zu billigen und die Verwaltung mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB fiir den FNP bzw. die verkiirzte erneute 6ffentliche Auslegung und
Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§4 a Abs. 3i. V.m. 3 Abs. 2 BauGB fuir den Bebauungsplan zu beauftragen.



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

) e
“Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1.
Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2
Bebauungsplan "Nérdlich der Valleystrae™

Sachverhalt:

Mit dem zuletzt beschlossenen Entwurf i. d. F. vom 21.09.2023 wurde im Anschluss
die offentliche Auslegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Diese fanden im Zeitraum vom 06.10.2023 bis einschlieRlich 06.11.2023 statt.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gremium nachfolgend zur
Behandlung und Abwagung vorgelegt.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

ogefeq ~—2—"
Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1.
Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraBe"

TOP 1.2
Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe"

TOP 1.21

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 02.10.2023, angeschlagen am 04.10.2023,
wurde insbesondere daruber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes im Zeitraum vom 06.10.2023 bis 06.11.2023 veroffentlicht werden
und Stellungnahmen innerhalb der Veréffentlichungsfrist Ubermittelt werden kénnen.
Die umweltrelevanten Informationen wurden ebenfalls veréffentlicht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die veréffentlichten Unterlagen konnten auch
auf der Internetseite der Gemeinde Haimhausen eingesehen werden.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

: .
é{gze/éz 7
ngelika Keferloher




Beschluss
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Bebauungsplan "Nordlich der ValleystraRe™

TOP 1.2.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.1.1
Stellungnahme der Biirger*in 1

Sachverhalt:
Auf Wunsch von Biirger*in 1 fand am 30.08.2023 eine Besprechung mit der
Verwaltung und einer Vertreterin des Planungsverbandes statt.

Von Burger*in 1 wurden eine VergréRerung der Baurdume und Entfallen von
GroRbaumen am Ortsrand gewiinscht. Nach Auffassung der Verwaltung und des
Planungsburos war die Vergroferung des Bauraumes in MaRen vertretbar. Auch
eine Reduzierung der Breite der Ortsrandeingriinung auf ein absolutes Minimum und
eine 2-reihige Heckenbepflanzung wurde als noch akzeptabel angesehen. Dem
Gemeinderat wurden die Anderungen zur Billigung in der Sitzung vom 21.09.2023
vorgelegt.

Dem in dieser Besprechung miindlich vorgetragenen weiteren Anderungswunsch zur
Erh6hung der Wandhdhe von 9,00 m auf 9,50 m war nach Ansicht der Verwaltung
und des Planungsburos nicht zu entsprechen, da fiir die 3geschossige Bebauung die
Wandhohe von 9 m ausreichend ist (in der ersten internen Vorentwurfsfassung
betrug die Wandhohe 8,5 m und wurde bereits auf 9 m erhéht) und hdhere Gebaude
am Ortsrand ausscheiden. Planungsziel war stets eine Bebauung, die maximal der
Hohe der Gebaude im Bebauungsplan Schrammerweg entspricht.

Weiter wurde bei diesem Termin die Forderung erhoben, dass die Festsetzungen fiir
die Fristrichtungen entfallen sollen. Dies ist zentrales Element des stadtebaulichen
Konzeptes. Auch die Festsetzung der Hohenkoten basiert auf diesem Konzept. Das
Ergebnis wurde dem Burger*in 1 am 13.09.2023 in Form eines Besprechungs- und
Ergebnisprotokolls mitgeteilt. In diesem Schriftstlick sind die besprochenen Punkte
weiter ausgearbeitet, sodass dargelegt werden konnte, in welchen Punkten der Plan
geandert werden kann und wo das stédtebauliche Konzept einen unveranderbaren
Rahmen vorgibt.



Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind mehrere Stellungnahmen der Blirger*in
1 bzw. ihres Vertreters eingegangen, die im Folgenden aufgefuhrt sind. Die
Abwagung erfolgt geblindelt am Ende der Stellungnahmen.

Stellungnahme Biirger®in 1 vom 19.09.2023:

,Wir méchten die Planungen des Bebauungsplanes nicht blockieren, da aber Herr
..... uns auf einige Dinge hingewiesen hat, missen wir im eigenen Interesse darauf
reagieren. Uns ist bewusst, dass das zu spét passiert und wir bitten Sie hierflir um
Entschuldigung. Falls es im Gemeinderat erwlinscht ist, kdnnen wir unsere Punkte
dort auch gerne erklaren.

Die Satzung des B-Planes bendtigt dringend eine Nachbesserung, um spater
bessere und gunstigere Wohngebaude errichten zu konnen. Im Einzelnen sind dies:

1. Wandhdhe: 9,50 m! (Punkt 3.6)

Die von Herrn Blirgermeister Felbermeier als machbar erachtete Wandhohe von 9,50
m stellt ein absolutes Minimum dar, um 3 sinnvolle Wohngeschosse errichten zu
kdnnen. In der Darstellung des Planungsverbandes wird eine deutlich zu nidrige
Raumhohe von 2,50 m angenommen, die nur mit minimalem Dachaufbau erreicht
werden kann. Die Anforderungen an die Gebaudehille und Dachddmmung werden
steigen, sodass dann selbst 2,50 m nicht mehr machbar sein werden. Es sollte eine
lichte Raumhohe von mindestens 2,65 m besser 2,70 m angestrebt werden. Bei
alteren Gebauden war ohne Fullbodenheizung und schlechter Trittschalldammung
eine Konstruktionshohe von 24 cm maéglich, heute sind ca. 40 cm anzusetzen. Auch
alte Konstruktionshdhen fur Dachddmmungen haben in der Vergangenheit dazu
gefuhrt, dass 9,00 m fur 3 Geschosse knapp machbar waren. Es gibt neuere
Gebaude, die zu Lasten der Wohnraumqualitat diese 9,00 m einhalten miissen, das
sollte aber kein Maldstab fur kinftig zu errichtendem Wohnungsbau sein.

2. Wandhohe Tiefgaragenrampe: 3,00 m! (Punkt 5.3)

Die Tiefgarageneinfahrt sollte so behandelt werden wie die Nebenanlagen in 5.5 mit
3,00 m. Es wird eine extensive Dachbegrindung gewlinscht, diese muss mit einer
Attika eingefasst werden und unter der Tiefgarageneinfahrt muss ein Rolltor Platz
finden. Das ist mit brutto 2,60 m nicht moglich. Schliel3lich soll auch ein VW-Bus
einfahren konnen.

3. Nebenanlagen: max. 30 m® (Punkt 5.4)

Pro Bewohner sind mehr als 1 Fahrrad die Regel. Das ist mit 15 m? nicht machbar.
Aullerdem werden auch Mullhduschen bendtigt. Die Flachen der Nebenanlagen
sind NICHT Teil der festgesetzten max. Gesamtgrundflachenzahl!

4. Bauliche Gestaltung: (Punkt 6.1, 6.1.1)

Die gewtinschte L-Form sollte im (kleineren) stidlichen Gebaude als ein Winkelbau
erstellt werden kdnnen, da nah beieinanderstehende Fassaden nicht zur Belichtung
genutzt werden konnen, aber die Kosten unnétig steigern. Folglich missen die
unterschiedlichen Firstrichtungen im Eckbereich als Walmdach madglich sein.

Das nordlichere Wohngebaude sollte als rechteckiges Gebaude mit Firstrichtung zur
Stralle mdglich sein. Die gewinschte stadtebauliche Wirkung von ,Hofen" ware
zwischen dem sudlichen Winkelbau und der nérdlichen Pflegeeinrichtung
ausreichend erzielt.



Ein Winkelgebaude an dieser Stelle schafft schlechte Grundrisse mit Dunkelflachen.
Aullerdem befinden sich die Wohnungen in dem ,L" zu Stral’e zwischen den
Parkplatzen der Pflegeeinrichtung und der Erschliefung des eigenen Gebaudes.
Hier wirden erzwungene schlechte Wohnungen entstehen, dies ist zu verhindern.

5. Ostliche Entwiasserungsmulde / Ausgleichsfliche / Ortsrandeingriinung:
(Punkte 7.6, 9.1., 9.2)

Damit allen klar wird, was hier gewollt ist und wie das aussehen soll, sollte dieser
Bereich in den Beispielschnitt des Wohngebaudes eingezeichnet werden. Dann
sollte darUber im Zusammenhang mit einem Austritt der EG-Raume entschieden
werden.

6. Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflichen: max. 40 cm! (Punkt 9.6)

Der gewunschte Effekt kann mittels erhohten Pflanzinseln erzielt werden. Eine
Uberdeckung von 80 cm zieht eine unverhaltnisméaRig hohe Baukostensteigerung
nach sich und muss abgelehnt werden. In dem Schnitt auf Seite 3 des Protokolls
(Anmerkung der Verwaltung: gemeint ist das Protokoll zum Gesprach am 30.08.23,
in dem das Planungsburo Beispielschnitte fur eine 3 geschossige Bebauung mit max.
9 m Wandhohe zeigt) wurde die Situation mit Tiefgarage dargestellt, eine
Vermallung wurde aber bewusst vermieden.

Es ist von einer Gesamtkonstruktionshdhe von ca. 90 cm auszugehen (Abdichtung,
Drainage, Kiesschicht mit Gefalle 20 cm / Decke mit Belastung fur Feuerwehr 35 cm
/ Unterztige 35 cm). Wenn dann noch 80 cm Erdiiberdeckung hinzukommen sind das
gesamt 170 cm Uber der lichten Hohe der Tiefgarage. Fur die lichte Hohe der
Tiefgarage empfehlen wir 220 cm, die Fahrbahn der Tiefgarage lage dann 390 cm
unter Gelande. Das bedeutet eine sehr lange Rampe und sehr hohe Kosten inklusive
eines unsinnig hohen Kellers mit ca. 340 — 350 cm lichter Hohe. Daher bitte max. 40
cm Bodeniiberdeckung!!”

Stellungnahme Biirger*in 1 vom 06.11.2023

,Heute haben Sie von RA. Herrn ... Ideen und Vorschlage bezlglich des
Bebauungsplanes nordlich der Valleystral’e samt Erlauterungen erhalten. Das Ziel
von uns ist, auf unseren Flachen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Es sollen
Wohnungen entstehen, die nicht nur dem Stand der Technik entsprechen, sondern
die auch durch ausreichende Belichtung und gute Proportionen den Menschen ein
schdnes Zuhause bieten, in dem sie sich wohl flihlen.

Wir gehen davon aus, dass dies auch die Ziele der Gemeindeverwaltung und des
Gemeinderates sind.

Mit... als Projektentwicklung und ... als Architekten haben wir zwei erfahrene Profis
an unserer Seite, deren Vorschlage und Uberlegungen den Bebauungsplan
optimieren konnen, um diese Ziele zu erreichen.

Wir bedauern sehr, dass wir der Gemeinde diese Vorschlage erst jetzt unterbreiten.
Fir uns ist es ein groRes Projekt. Und es ist unser erster Bebauungsplan, in den wir
so eng involviert sind. Lassen Sie uns bitte gemeinsam Lésungen finden, die
nachhaltig, werthaltig und gut fur Haimhausen sind.*

Stellungnahme Kanzlei .... in Vertretung von Biirger*1 vom 06.11.2023




,Bedauerlicherweise ist erst jetzt im Zuge der erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes aufgefallen, dass der Bebauungsplanentwurf mit Blick auf
die von unseren Mandantinnen selbst zu bebauenden Flachen keinen zeitgemaflen
Wohnungsbau zuldsst. Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft bitten wir
daher sehr darum, dass die nachfolgenden Festsetzungen — jedenfalls flir den
Bereich des allgemeinen Wohngebiets — noch angepasst werden:

1

Die Topografie und die vorgegebene Tiefgaragenzufahrt am hochsten Punkt des
Grundsticks schaffen grofde Probleme und machen eine Bebauung vergleichsweise
aufwendig und teuer. Die in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs in Ziff. 2.1
getroffene Annahme, ,Die Flache des Plangebietes ist heute als Acker genutzt und
fallt leicht von Stid nach Nord ab“ bedeutet konkret einen Hohenunterschied im
Plangebiet von ca. 5 m und innerhalb der von unseren Mandanten zu bebauenden
Flachen von ca. 3 m.

Dadurch kann die Tiefgaragenzufahrt nicht durchgehend innerhalb des stdlichen und
nordlichen Gebaudes dargestellt werden und durch die notwendig lange
Tiefgaragenrampe kann auch keine Tiefgarage unter dem slidlichen Geb&ude
sinnvoll errichtet werden.

In den als Anlage beigefligten Projektunterlagen vom 03.11.2023 des von unseren
Mandanten beauftragten Architekturbiros ist eine Losung erarbeitet, bei der die
Tiefgarage und die Technik und Kellerrdume entkoppelt werden. Dies bedeutet auch,
dass die Gebdude zusammenhangend errichtet werden muissen.

Auch diese Losung ist allerdings nur machbar, wenn im Bebauungsplan die
Voraussetzungen dafur geschaffen werden, dass im Bauantragsverfahren tber
Erteilung einer entsprechenden Abweichung einer Rampenneigung von bis zu 24
% ermoglicht wird.

Da das Grundstlck im Bereich der hier geplanten Tiefgarage (ohne Rampe) von der
sudostlichen Ecke mit 492,96 m zur nordwestlichen Ecke nordwestlichen Ecke mit
490,70 m um 2,22 m abfallt, ist an der nordwestlichen Ecke zudem keine
nennenswerte Uberdeckung der Tiefgarage mehr méglich. Insbesondere nicht die
A 9.6 der Festsetzungen vorgeschriebene Erdiiberdeckung von 80 cm. Vielmehr
musste der Bereich Uber der Tiefgarage angeschittet werden oder die gesamte
Erschlieffungsstralle angehoben werden. Eine noch langere und steilere Rampe
ware nicht mehr funktional und eine noch tiefer gelegene Tiefgarage wiirde jeden
wirtschaftlich vertretbaren Rahmen sprengen. Auch hier besteht daher
Anderungsbedarf bei den Festsetzungen.

2.

Die vorgegebene Anzahl an Stellplatzen in der Tiefgarage ist sehr hoch. Dies
bedeutet ein sehr grolies teures unterirdisches Bauwerk, das auch eine GRZ 2 von
0,68 nach sich zieht. Die in A 3.6 mit 0,6 festgesetzte maximal GRZ ist daher
entsprechend anzupassen. Alternativ musste die vorgeschriebene Anzahl an
Stellplatzen reduziert werden.

3.

Die im Bebauungsplanentwurf enthaltene Festsetzung zu den Firstrichtungen solite
flexibilisiert werden. In dem als Anlage dargestellten Bebauungsplanvorschlag wird
eine Gebaudekonfiguration gezeigt, welche dem gewlinschten Wechsel der



Firstrichtungen Rechnung tragt. Unter Einbeziehung aller Gegebenheiten sollte eine
Gebaudekonfiguration wie diese ermdglich werden.

4.

Die wegen der vorstehenden Ausfuhrungen erforderliche lange Tiefgaragenrampe
muss eingehaust werden, da sonst die Entwasserung und Wintertauglichkeit nicht
gewabhrleistet ist und es daher nicht moglich sein wird, Abweichungen von der
bauordnungsrechtlichen tblicherweise vorgeschriebenen Rampe zu erhalten.

Um dies zu gewahrleisten, sollte auch die zugelassene Wandhéhe der
Tiefgaragenrampe um mindestens 0,40 m erhdht werden. Nicht einzusehen ist,
weswegen die Wandhdhe — abweichend vom Abstandsflachenrecht — nur 2,60 m
und nicht 3,00 m betragen soll. Gerade wenn — wie vorliegend — eine extensive
Dachbegriinung gewunscht wird, muss diese mit einer Attika eingefasst werden.
Auch mussen die Rampen bzw. das Einfahrtsbauwerk Platz fir ein handelsiibliches
Rolltor erhalten. All das ist mit einer Wandhéhe von lediglich 2,60 m nicht moglich.
Dies gilt jedenfalls dann, wenn auch mit etwas hoheren Fahrzeugen (SUV oder VW-
Bus) die Tiefgarage angefahren werden soll.

5l

Die Festsetzung fur die maximale Grundflache von Nebenanlagen in Punkt 5.4
erscheint mit lediglich 15 gm Grundflache je Baugrundstick als zu klein. Wir bitten
hier mindestens um eine Verdoppelung auf 30 gm. Wie bekannt, missen bei
derartigen grofieren Baukomplexen diverse Nebenanlagen untergebracht werden (u.
a. Mullhauschen, Fahrrader, Lastenrader, Fahrradanhanger).

6.

Die standig steigenden Anforderungen an die Dachddmmungen und auch die heute
tblichen Verbauungen von Ful3bodenheizungen mit zeitgemallen
Trittschalldammungen fihrt dazu, dass eine Wandhdhe von 9,50 m bei einer
dreigeschossigen Bebauung als absolutes Minimum angesehen werden. Dies
jedentalls, wenn zeitgemalie lichte Raumhdhen, die fir ein gutes und gesundes
Wohnklima sorgen, eingehalten werden sollen. Beabsichtigt ist, dass hier
zeitgemalier Wohnungsbau entstehen soll. Wir bitten daher jedenfalls um eine
moderate Anhebung der Wandhdéhenfestsetzung auf 9,50 m.

Zudem muss es mdglich sein, dass die Wandhdhen mit der Topografie verspringen
(vgl. die Darstellung in der Planbeilage).

L
Die Entwasserung des Grundstucks ist neben der Tiefgarage vorzusehen. Hierzu
besteht sicherlich noch Gesprachsbedarf.

Die o. g. Punkte sollen bei dem mit Ihnen und unserer Mandantschaft demnéachst
stattfindenden Besprechung vertieft werden.

8. Planzeichnung
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Abwégung:

Dem Burger*in 1 wurde zur Stellungnahme vom 19.09.23 am 02.10.23 mitgeteilt,
dass der der Entwurf des Bebauungsplanes am 19.09. in der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss-Sitzung vorberaten und dem Gemeinderat am 21.09.23 zur
Billigung vorgelegt wurde. Eine ausreichende Betrachtung der Stellungnahme vom
19.09.23 und Abwagung in der notwendigen Sorgfaltigkeit konnte bis zu den
Sitzungen nicht mehr vorgenommen werden. Das Schreiben vom 19.09.2023 wird
jedoch als Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 06.10.2023
bis 06.11.23 gewertet. Auch wurde ein Gesprachstermin mit den Beteiligten in
Aussicht gestellt. Das Gesprach wurde dann fiir 23.11.2023 anberaumt. Von der
Verwaltung wurde gebeten, im Vorgriff die Vorstellungen anhand von Entwiirfen von
Planzeichnungen zu Ubermitteln. Diese Projektunterlagen wurden sodann von der



Rechtsanwaltskanzlei ... mit Schreiben vom 06.11.2023 mit der Bitte um Anpassung
der Festsetzungen Ubermittelt. ‘

Nach Ansicht der Mitarbeiter des Planungsbtiros und der Verwaltung weichen die
gewlinschten Anderungen von den Grundziigen der Planung erheblich ab. Diese
Punkte wurden detailliert aufgeschlisselt und im Vorgriff zum Gesprachstermin am
23.11.23 sowohl dem Burger*in1 als auch der Rechtsanwaltskanzlei am 10.11.23
erganzt am 13.11.23 mitgeteilt.

Im gemeinsamen Gesprach am 23.11.23 wurden die Punkte der vorliegenden
Stellungnahmen einzeln besprochen. Die Vertreter der Blirger®in 1 und der
Gemeinde (mit Planungsburo) konnten sich auf drei Punkte verstandigen, die in der
Planung nun vorbehaltlich der Zustimmung durch den Gemeinderat angepasst
werden sollen. Diese Punkte wurden im Schreiben der Rechtsanwaltskanzlei ... vom
24.11.2023 bestatigt.

Im Folgenden werden die drei Punkte, in denen die Planung nach Meinung aller
Gesprachsteilnehmer anzupassen ist, aufgefiihrt und anschliefiend die Punkte, die
nicht berticksichtigt werden konnen.

In der Planung angepasst werden:
1. Anpassung der GR-Uberschreitung in Fest. A 3.5

Die Notwendigkeit zur Erhéhung der GR-Uberschreitung (A. 3.5) fiir
Tiefgaragen wird im WA von gegenwartig 0,6 auf 0,68 angepasst. Damit
darfen innerhalb der festgesetzten Flachen (rote und blaue Umrandung) fr
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuséatzlich 348 m? versiegelt bzw.
unterbaut werden. Hintergrund ist der hohe Aufwand zur Herstellung der
Tiefgarage, die als Grofigarage mit voraussichtlich Uber 70 Stellplatzen vom
hochsten Gelandepunkt aus mit getrennter Zu- und Abfahrt angefahren
werden muss und gleichzeitig zur Sicherung der Versickerung und Begriinung
mind. 80 cm zu Uberdecken ist. Eine Umsetzung ware mit der Einschrénkung
auf 0,6 GR-Uberschreitung schwierig. Teil der GR-Uberschreitung sind auch
die weiteren zu versiegelnden Flachen wie Stellplatze, Nebenanlagen (z.B.
Gartenhauser) und Zuwege, sofern sie nicht ohnehin auf den Flachen der
Tiefgarage liegen.

2. Erhohung der Wandhdéhe der Einhausung der Tiefgaragenrampe in Fest. A
5.3
Die Einschrankung der Hohe der Tiefgarageneinhausung auf 2,6 m Hohe
entfallt und wird kunftig wie die Hohe von Nebenanlagen (3 m) gehandhabit.
Hintergrund ist die bekannte Problematik mit hdheren SUVs, Vans und kleinen
Bussen.
Bei der Uberarbeitung der Festsetzung fllt auf, dass es zur Vereinfachung
stadtebaulich/ klimatechnisch sinnvoll erscheint, die Festsetzungen A 5.3
(Tiefgarageneinhausung zwingend mit begriintem Flachdach und
Klettergeholze an der Fassade) auf die Regelung der Nebenanlagen zu
ubertragen. Diese werden daher in A 5.5 zusammengefasst:
,Die max. zulassige Wandhohe flir Nebenanlagen und
Tiefgarageneinhausungen betragt 3 m. Die Wandhdhe wird vom naturlichen
Gelande bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante
Dachhaut gemessen. Es wird ein Flachdach mit extensiver Begriinung
festgesetzt. Fassaden ohne Offnungen sind mit Klettergehdlzen zu begriinen.”



3. Erhéhung der Flachen von Nebenanlagen gem. A 5.4 von 15 m? auf

insgesamt 30 m?

Da es sich bei dem stadtebaulichen Konzept gedanklich um zwei
Gebaudekomplexe handelt, ist es sinnvoll diesen jeweils eine Nebenanlage
(z.B. Gartenhaus) von 15 m? zuzuordnen. Dies ist mit der Formulierung ,max.
15 m? je Baugrundsttick” nicht moglich. Kinftig wird die Gesamtgrofe der
Nebenanlagen je Baugrundstiick auf 30 m? angehoben und — um die
Nebenanlage als untergeordnete Anlage zu sichern — die GroRe von max.

15 m? je Nebenanlage festgesetzt. Klarstellend wird ergénzt, dass diese
Einschrankung nicht fir Fahrradabstellplatze gilt. Zudem gilt wie Ublich, dass
die Nebenanlagen bei der GR-Uberschreitung mitzurechnen sind.

Nicht in der Planung angepasst werden:

1.

Abweichung Rampenneigung bis 24 %, Stellplatzreduzierung,
Reduzierung Tiefgarageniiberdeckung 80 cm

Die BayBO gibt die Neigung von Tiefgaragenrampen vor. Abweichungen dazu
sind im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen und nicht Bestandteil der
vorliegenden Planung. Das Planungsbiro hat aufgezeigt, dass mit den
derzeitigen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Tiefgarage errichtet
werden kann. Diese musste intern mehrere Rampen aufweisen und ca. 1 %
geschossig sein, um alle derzeit errechneten Stellplatze unterzubekommen.
Es handelt sich rein um eine stadtebauliche Betrachtung (d.h. keine
Wirtschaftlichkeitsplanung), die den Rahmen setzt, um auf dem bis dato
Ackergrundstuck kunftig Baurecht fir ca. 40 Wohneinheiten zu schaffen.
Dabei wurde eine Mischkalkulation mit 40 grofien (2 Stpl. je WE) und 30
kleineren (1,5 Stpl. je WE) Wohnungen zugrunde gelegt, woraus sich 70 Stpl.
in TG und oberird. 14 Stpl. errechnen. Nach aktuellem Kenntnisstand macht
dies eine GroBRtiefgarage mit getrennter Zu- und Abfahrt erforderlich. Im
vorherigen Verfahrensschritt wurde deshalb der Zufahrtsbereich zur
Tiefgarage breiter eingetragen. Dies muss nun wieder zurlickgenommen
werden, da aus Grunden des Immissionsschutzes die Zu- und Abfahrt auf
Hohe der Plangger-Popp-Strale erfolgen soll, um das gegentliberliegende
Wohngebaude vor ggf. nachteiligen Einwirkungen (Licht, Larm) zu schiitzen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Haimhausen, ein Abweichen
davon ist nicht beabsichtigt. Diese ermdglicht bereits heute eine
Stellplatzreduzierung bei Vorlage eines Mobilitatskonzeptes. Hinsichtlich der
Tiefgarageniiberdeckung wurde nachgewiesen, dass 80 cm funktionieren.
Diese sind als Wurzelraum fiir Begriinung und v.a. mit Blick auf die
Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstiick wichtig.

Insgesamt wird deutlich, dass die Unterbringung der Pkws auf dem
Grundsttick nur mit groBen Herausforderungen zu bewerkstelligen ist. Es
bedarf einer konkreten Planung (Entwurf) des Vorhabens u.a. mit Zahl und
Grofte der Wohneinheiten. Erst dann kénnen genauere Berechnungen und
agf. Anpassungen in der Flache erfolgen. Um die Bauleitplanung nicht weiter
zu verzogern, wird mit den bisherigen Festsetzungen unverandert
weitergearbeitet, da diese (wenn auch mit hohem Kostenaufwand)
grundsatzlich die Machbarkeit der Tiefgarage ermdglichen.

Im Gesprach haben sich die Teilenehmer darauf verstandigt, dass Entwiirfe
zum konkreten Bauvorhaben ausgearbeitet werden sollen, der



Bebauungsplan aber unabhangig davon zum Abschluss gebracht werden soll
(Zeitdruck Kindergarten).

. Firstrichtung, Stellung der Gebédude, Bauliche Gestaltung

Auch wenn im personlichen Gesprach vom Architekten des Burger*in 1
dargestellt wurde, dass kein Uber 50 m langer geschlossener Gebauderiegel
mit 18 m Tiefe entstehen soll, so zeigt dies doch, dass es mit der bisherigen
Planung (infolge der nun grofieren Baurdume) maoglich ware. Ziel der
Gemeinde ist es, am gemeinsam mit den Eigentimern am 28.07.2022
abgestimmten und vom Gemeinderat am 15.09.2022 beschlossenen Konzept
der Baukorper und deren Ausrichtung festzuhalten. Dieses Konzept ist mit der
ErschlieRungsplanung abgestimmt und die Hohenentwicklung
(FuRbodenoberkante) entsprechend angepasst (Schutz vor eindringendem
Hangwasser aus dem Osten und der Hohe der Stichstralte im Westen). Eine
Flexibilisierung dieser Punkte kann daher nicht erfolgen.

Um dem Grundgedanken des stadtebaulichen Konzeptes nachzukommen,
werden deshalb Gebéude in ihrer Tiefe auf max. 15 m begrenzt. In der
Begrtindung wird erldutert, dass diese Regelung flur den Hauptbaukorper gilt,
d.h. Balkone, Terrassen usw. sind zusatzlich zulassig.

Unverandert gelten die Festsetzungen der Bauraume und das Verbot diese zu
Uberschreiten. Terrassen konnen somit nicht dartber hinausragen, z.B. in die
dstliche Ortsrandeingrinung.

. Wandhohe

Die Wandhohe, abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept und der
Bebauung der Umgebung, v.a der jungsten Gebaude am Grundfeld wird
unverandert beibehalten. Die internen Raumhdhen spielen bei der
stadtebaulichen Betrachtung keine Rolle, wichtig ist ein stimmiges Ortsbild
insbesondere am Ortsrand. Es steht dem Bauherrn frei, im Rahmen der
Festsetzungen in einzelnen Geschossen hohere Wandhohen zu realisieren.
Erhdéhte Anforderungen fur den Dachaufbau sind ebenfalls mit den bisherigen
Festsetzungen realisierbar. Dies zeigen schon allein die jungsten 3-
geschossigen Gebaude am Grundfeld sowie die den Eigentiimern vorgelegten
Schemaschnitte (siehe Anlage zum Sachverhalt).

Fur die im BPlan angedachten Gebaude wurden dem Gelande angepasste
Hohenkoten festgesetzt. Die geforderte Hohenstaffelung wird also bereits
umgesetzt. In diesem Zusammenhang fallt auf, dass Festsetzung A 3.4 einer
Anpassung bedarf. Hier sind Mindesthohen festgesetzt, was jedoch mit der
erlaubten Abweichung von -0,3 m nicht vereinbar ware. ,,Mindest” entfallt
kiinftig aus der Formulierung.

. Entwasserung

Die Entwasserung der offentlichen Erschlielfung und das Abfangen des
Hangwassers wurde vom Erschlielungsplaner berticksichtigt. Fur die
gesamten Baugrundstticke hingegen ist eine detaillierte Planung und
Festsetzung von Flachen nicht erfolgt. Klar ist, dass eine einfache
Oberflachenversickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht funktioniert
und Rigolen bzw. Sickerschachte herzustellen sind. Dies fuhrt auf dem mit der
Tiefgarage unterbauten Grundstiick zu einer grof3en Herausforderung. Mit
erhohtem Kostenaufwand (Verweis auf Bebauung am Grundfeld mit
Sickeranlagen unterhalb der Tiefgarage) ware dies nach aktuellem Planstand
moglich. Analog zur Tiefgaragenthematik bedarf die Entwasserungsplanung



des konkreten Entwurfs zum Bauvorhaben, ehe hierzu weitere Aussagen
moglich sind. :

Bei der Uberpriifung der Festsetzung zum WA ist der Planverfasserin die
Notwendigkeit zur Korrektur der Fest. A 5.7 aufgefallen. Es kann nicht (wie bisher)
von der Pflicht zur Herstellung eines Spielplatzes abgesehen werden, sondern es
muss dargestellt sein, dass der Spielplatz auf dem benachbarten Grundstiick dem
Nachweis dient. Um hier eine rechtsichere Formulierung zur treffen, wird die
Festsetzung wie folgt gedndert:

,Die Pflicht zur Errichtung eines Spielplatzes bei Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen wird erfillt durch den unmittelbar westlich des Plangebietes gelegenen
Abenteuerspielplatz.”

Diskussionsverlauf:

Im Anschluss an die Ausfuhrungen werden von Frau Breitenbach die vorhandenen
Fragen aus dem Gremium bzgl. Stellplatzanzahl (nach Stellplatzschliissel und
angenommenen WohnungsgrofRen gemittelt) und Tiefgaragenabdeckung (80 cm sind
ublich, v. a. im Hinblick auf Versickerung) beantwortet.

Beschluss Nr. 1:
Die Stellungnahmen Birger®in 1 und der Rechtsanwaltskanzlei ... werden zur
Kenntnis genommen. Der Gemeinderat macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine
Anderung der Planung erfolgt in folgenden Punkten:
o Erhdhung der GRZ-Uberschreitung fiir das WA auf 0,68
e Erhohung der Einhausung der Tiefgaragenrampe auf 3 m und im Ubrigen
Begrunungspflicht analog Nebenanlagen
e Erhdhung der Flachen von Nebenanlagen auf 30 m? je Baugrundstlick, max.
jedoch 15 m? je Anlage. Nichtanwendung fir Fahrradabstellplatze.
e Begrenzung der max. Gebaudetiefe auf 15 m.
e Anpassung der Festsetzung A 3.4 (,Mindest" entfallt).
e Korrektur der Festsetzung A 5.7 (Spielplatznachweis)

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

; (,""( of / e /./ R
Angéﬁka Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: O

TOP 1.
Bauleitplanung “"Ndérdlich der ValleystraBe™

TOP 1.2
Bebauungsplan "Nordlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Gleichzeitig mit der Verodffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden zum selben
Zeitraum die Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
von der Planung informiert und um Stellungnahme bis zum 06.11.2023 gebeten.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10.Energienetze GmbH

11. Erzbischofliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen
13.E-Werke Haniel Haimhausen

14.Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16.Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Rohrmoos

18.Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern
19. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
21.Landratsamt Dachau

22.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
23.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

24 Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stral’enverkehr
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25.Regierung von Oberbayern, Luftamt Studbayern

26.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde

27.Regionaler Planungsverband Minchen

28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau

29. Stadt Unterschleillheim

30. Wasserwirtschaftsamt Mtnchen

31.TenneT TSO GmbH

32.Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern

33.Deutsche Glasfaser

34.Bayernets GmbH

35.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Stid

36.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

37.Deutsche Post AG

38.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

39. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

40.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

41.Pledoc GmbH

Von folgenden Behorden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange erfolgte keine
Aulderung:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Energienetze GmbH

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen
Gemeinde Hebertshausen

Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

10 Landesbund flr Vogelschutz in Bayern e.V.
11.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
12.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

13. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau
14. Stadt Unterschleil3heim

15.TenneT TSO GmbH

16.Deutsche Glasfaser

17.Deutsche Post AG

18.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau
19. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

DENOO &GN

Folgende Behdrden und sonstige Trager oéffentlicher Belange teilten durch den Inhalt
Ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.8. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht berlhrt werden:

Bayernwerk Netz, Stellungnahme vom 13.10.2023
Eisenbahnbundesamt, Stellungnahme vom 20.10.23
Erzbischéfliches Ordinariat, Stellungnahme vom 10.10.23
Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 05.10.2023
Gemeinde Fahrenzhausen, Stellungnahme vom 09.10.2023
Gemeinde Rohrmoos, Stellungnahme vom 09.10.2023
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7. Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
07.11.2023
8. Regierung von Oberbayern Hohere Landesplanungsbehorde, Stellungnahme
vom 12.10.2023
9. Regionaler Planungsverband Miinchen, Stellungnahme vom 26.10.2023
10. Wasserwirtschaftsamt Mlinchen, Stellungnahme vom 06.11.2023
11.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Stellungnahme vom
06.11.2023
12.Bayernnets GmbH, Stellungnahme vom 09.20.2023
13.Bundesnetzagentur, Stellungnahme vom 05.10.2023
14.Vodafone, 2 Stellungnahmen vom 16.10.2023 (1 x Erschliefung betreffend)
15.Pledoc GmbH, Stellungnahme vom 10.10.2023
In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (1.2.2.1 bis 1.2.2.11) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen dem Gremium
vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Er
nimmt ferner von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefiihrten Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

4/4“2//[4
Ang{ellka Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nordlich der ValleystraBe"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Noérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
TOP 1.2.21

Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau vom 06.10.2023

Sachverhalt:
Die Polizeiinspektion Dachau gibt folgende Stellungnahme ab:

,Unsererseits wird auf unsere Nachricht vom 17.05.2023 verwiesen.

Das Schreiben vom 17.05.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023
unter TOP 1.2.8 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage bei.”

Abwiagung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.06.2023 die Stellungnahme behandelt
und sich die Abwagung zu eigen gemacht. An der Situation haben sich keine
Anderungen ergeben. Somit wird auf die Abwagung vom 22.06.2023 verwiesen.

Beschluss Nr. 1:
Die Stellungnahme der Pl Dachau wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023
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Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nérdlich der Valleystrafe"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe™

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.2
Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 26.10.2023

Sachverhalt:
Die Industrie- und Handelskammer (IHK) hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO fir
Wohnzwecke sowie eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO fiir soziale Zwecke
besteht nach wie vor Einverstédndnis. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es
zu keinen Einschrankungen fir die im Umfeld des Plangebiets ansassigen
Gewerbebetriebe kommen darf.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die 19. Anderung des FNP und der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Valleystrafle” sind nicht
vorzubringen.*

Abwéagung:

Die neue schalltechnische Untersuchung des Ing.Bliros Kottermair vom 17.11.2023
kommt zu dem Ergebnis, dass der Aufstellung des Bebauungsplanes keine
immissionsschutzfachlichen Belange entgegenstehen. Mit Verweis auf die
Stellungnahme des Landratsamtes (rechtl. Belange) vom 24.10.2023 wird kiinftig auf
die Festsetzung eines MIs verzichtet. Dieses ist jedoch nach wie vor Grundlage fir
die immissionsschutzfachlichen Belange und wird als solches weiterhin in der
Begrundung aufgefihrt. An der Art der zulassigen Nutzungen ergeben sich demnach
keine Anderungen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der IHK zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Die Planung wird wie folgt geandert: Die Festsetzung eines Ml
entfallt klnftig, die Festsetzung, Begriindung und der Umweltbericht werden
entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

(:i/f’?// s B

Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1
Bauleitplanung "Noérdlich der Valleystrae™

TOP 1.2
Bebauungsplan "Nérdlich der Valleystrafte"

TOP 1.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.3
Stellungnahme der E-Werke Haniel vom 18.10.2023

Sachverhalt:
Die E-Werke Haniel Haimhausen OHG gibt folgende Stellungnahme ab:

,Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 05.10.2023 nehmen wir zu dem o. g.
Baugebiet im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit
wie folgt Stellung:

1.0  Wir planen die fachgerechte ErschlieRung (Stromnetz, StraBenbeleuchtung)
des BG. Sollte in diesem Zusammenhang die Kabelfiihrung und die
Aufstellung von Verteilerkasten auf Grundstiicken der Gemeinde Haimhausen
zu liegen kommen, die bez. Kabelverlegung nicht durch den
Konzessionsvertrag abgedeckt sind, so benétigen wir eine Dienstbarkeit fur
diese Flachen.

2.0 Des Weiteren benétigen wir geniigend Raum in den offentlichen Stralen, um
die ErschlieBung des neuen Baugebietes fur die
Stromversorgung/Straltenbeleuchtung zu realisieren.”

Abwégung:

Die AuRerungen dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der konkreten
ErschlieBungs- und Ausbauplanung im Nachgang zur Bauleitplanung beriicksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der E-Werke Haniel Haimhausen OHG
zur Kenntnis. Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023
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Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nordlich der Valleystrae"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Nérdlich der Valleystrae"

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.4
Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Siid vom
09.10.2023

Sachverhalt:
Der Wasserzweckverband Freising Std gibt folgende Stellungnahme ab:

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 08.05.2023"

Schreiben vom 08.05.2023:

,von uns ist vorgesehen, das Baugebiet durch eine Hauptwasserleitung in der neuen
Zufahrtsstralle wasserversorgungsmalig zu erschlielen. Hierfir sind hinreichende
Spartenplane auszuarbeiten und uns zur Verfligung zu stellen. Die zu erstellenden
Gebaude sind, gemal} unseren Satzungen, an die offentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlielen.

Wir weisen darauf hin, dass im nordlichen Bereich des Plangebietes eine
Hauptwasserleitung DN 400 AZ verlegt ist (s. Planausschnitt). Die Leitungstrasse
sollte von tiefwurzelnden Baumen freigehalten werden, um evtl. Reparaturen
entsprechend ausflihren zu kénnen.”

Abwagung:

Auf die Abwagung in der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023 wird verwiesen.
Diese lautet: ,Die AuBerungen dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der
ErschlieBungs- und Ausbauplanung sowie der Bepflanzung berticksichtigt. Eine
Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Zweckverbands
Wasserversorgungsgruppe Freising-Stid zur Kenntnis. Anderungen der Planung sind
nicht erforderlich.



Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1
Bauleitplanung "Noérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2
Bebauungsplan "Noérdlich der Valleystrae"

TOP 1.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Triager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.5
Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange vom 24.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange gibt folgende Stellungnahme ab:

»Hinweise:

Hinweis 1

Die aktuelle Festsetzung der Gebiete als ,MI" und als ,Flachen flr den
Gemeinbedarf” erscheint nicht sinnvoll. Wir bitten darum, hier das Gebiet entweder
als ,Flache fur den Gemeinbedarf” oder als ,MI“ festzusetzen und verweisen insofern
auf unseren ersten Punkt aus der Stellungnahme vom 07.06.2023 zum Plan in der
Fassung vom 27.04.2023."

Abwiagung:

Die Stellungnahme vom 07.06.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung unter TOP
22.06.2023 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage 1 bei.

Dem Hinweis des Landratsamts wird gefolgt, das Mi entfallt aus den Festsetzungen,
wird aber in der Begrindung zum Immissionsschutz beibehalten, sodass klargestellt
wird, dass zur Beurteilung der Gerauschimmissionen die Schutzwiirdigkeit eines Ml
zugrunde gelegt wurde.

,Hinweis 2
Wir verweisen auflerdem auf Abs. 1 und Abs. 2 unserer Stellungnahme vom
20.07.2023 zum Plan in der Fassung vom 22.06.2023.“

Abwagung:

Die Stellungnahme vom 20.07.2023 wurde dem Gemeinderat unter TOP 1.2.3
vorgelegt. Eine Beschlussfassung erging nicht, da in das Regelverfahren gewechselt
werden musste. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage 2 bei.



Betroffen sind die Punkte des vom LRA befirchteten Konfliktpotenzials auf den
befahrbaren F+R im Bereich des JUZ und der empfohlenen Festsetzung einer sep.
Zu- und Abfahrts-Rampe fur eine Groldgarage im Bereich des WAs.

An der Einschatzung, dass der Verkehr auf dem hinteren Teil des F+R allein durch
den Fuhrpark des JUZ stattfindet und dieser vernachlassigbar ist und dass der
Verkehr beim Seniorenwohnen sich auf die Morgen- und Abendstunden beschrankt
(also auBerhalb der Hauptbesuchszeiten des JUZ), hat sich nichts geédndert. Eine
Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst.

Zur Tiefgarage wurde aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes vom
20.07.2023 ein breiterer Zufahrtsbereich eingetragen, dieser ist jedoch nach
aktuellen Erkenntnissen aufgrund des Immissionsschutzes des gegenlberliegenden
Wohngebaudes ungunstig. Der TGa-Zufahrtsbereich wird deshalb auf 7,9 m Breite
und genau ggu. der Einmundung der Plangger-Popp-Str. begrenzt. Dies genligt
grundsatzlich fur eine sep. Zu- und Abfahrt. Wie die Tiefgarage im Detail organisiert
wird, ist derzeit mangels konkreter Planungen des Bauherm nicht planbar, mit den
getroffenen Festsetzungen aber machbar.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes, rechtl. Belange, zur
Kenntnis. Die Planung wird in folgenden Punkten geandert:
e Das Ml wird aus den Festsetzungen und der Planzeichnung entfernt.
Begrindung und Umweltbericht werden angepasst.
e Der Zufahrtsbereich zur Tiefgarage wird reduziert.
e Die Flache der Tiefgarage wird in der Planzeichnung farblich hinterlegt

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

¥ . . v
S piter e’

L,L\ﬁgjélika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1
Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2
Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe™

TOP 1.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.6
Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Untere Naturschutzbehorde vom
20.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde gibt folgende Stellungnahme
ab:

LJHinweise:

Regenrlckhaltebecken sind als technische Bauwerke grundséatzlich als Eingriff zu
werten, da der Wasserrtickhalt und somit das zur Verfiigung stehende Volumen
oberste Prioritat haben. Eine Anrechnung als Okokontoflache ist nicht moglich. Bei
naturnaher Gestaltung wie wechselnden Bdschungsneigungen, artenreicher
Begrinung sind sie aber in sich ausgeglichen und bedurfen keiner weiteren
Kompensationsmalnahmen.

Bei der vorgesehenen Flache am nérdlichen Rand des Baugebiets konnen daher nur
die Bereiche als Ausgleichflache anerkannt werden, die nicht dem Wasserrlickhalt
dienen.”

Abwagung:

Zu dem Hinweis wurde zwischen dem Planungsbiro und UNB Riicksprache
gehalten. Dem Hinweis wird gefolgt und die Festsetzung, Begriindung sowie der
Umweltbericht konkretisiert. Zum Erbringen des gemeindlichen Teils des Ausgleichs
genugen die festgesetzten Flachen ohne Anrechnung der Flache der
Retentionsmulde. Der gemeindliche Anteil kann trotzdem voll in der nérdlichen
Ausgleichsflache erbracht werden. Sofern darlber hinaus eine Aufwertung erfolgen
kann, kdnnen diese Wertpunkte dem gemeindlichen Okokonto gutgeschrieben
werden.

In der Planzeichnung wird darauf verzichtet, die Retentionsflache von der
Ausgleichsflache zeichnerisch zu trennen, da die genaue Lage und Ausgestaltung
der Retentionsflache erst im Zuge der Ausfihrungsplanung bestimmt wird. Durch die
uberlagerte Darstellung lasst der Bebauungsplan ausreichend Spielraum fir



technische, naturschutzfachliche und gestalterische Anforderungen. Dieses
Vorgehen ist mit der UNB abgestimmt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes, UNB, zur Kenntnis.
Festsetzung, Begriindung und Umweltbericht zum Ausgleich werden angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

/ /a*?//c’i P
An(:.(elika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nordlich der ValleystraBe"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
TOP 1.2.2.7

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz vom
10.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz gibt folgende
Stellungnahme ab:

SHinweise:

Immissionsschutz

Als Beurteilungsgrundlage fur den auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbe- und
Sportanlagenlarm stand weiterhin die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurburos Kottermair GmbH, Bericht-Nr. 7943.1/2022-JB vom 13.06.2022 zur
Verfligung.

In der schalltechnischen Untersuchung sind grob dargestellte Rasterlarmkarten
sowohl fur den einwirkenden Gewerbeldrm als auch den Sportanlagenlarm
enthalten. Die Rasterlarmkarten beziehen sich jeweils auf die einwirkenden
Gerauschimmissionen im Erdgeschoss und fir ein darliber liegendes Geschoss.
Nach vorliegendem Planentwurf sind sowohl im Mischgebiet als auch im
allgemeinen Wohngebiet jedoch drei Vollgeschosse vorgesehen.
Erfahrungsgemaf und auch nach Darstellung der Rasterlarmkarten nehmen mit
zunehmender Gebaudehdhe die einwirkenden Gerauschimmissionen zu. Es ist nicht
auszuschlielden, dass insbesondere im 2. Obergeschoss die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm bzw. der 18. BImSchV Uberschritten werden.

Auch sind die Baugrenzen einer mdglichen Bebauung in den Rasterldrmkarten
nicht eingezeichnet. Eine hinreichend genaue Beurteilung, ob die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. nach der 18. BImSchV eingehalten
werden, ist nach unserer Meinung daher auf dieser Basis nicht bzw. nur
unzureichend maéglich.



Far die immissionsschutzfachliche Beurteilung ist die schalltechnische
Untersuchung daher um eine weitere Geschosshéhe zu erginzen und die
geplanten Baugrenzen darzustellen. |dealerweise ist der einwirkende Gewerbe-
und Sportanlagenlarm an allen Baugrenzen stockwerksscharf zu berechnen. Erst
dann wird ersichtlich, ob an einzelnen Fassadenseiten Uberschreitungen nach TA
Larm und der 18. BImSchV auftreten. Fassaden mit Uberschreitungen sind dann
ggf. in der Plandarstellung zu kennzeichnen und eine entsprechende Festsetzung
zum Larmschutz zu treffen.”

Abwéagung:

Den Hinweisen wurde gefolgt und das Gutachten vom 13.06.2022 vom Ing.Biiro
Kottermair Gberarbeitet und durch die schalltechnische Untersuchung vom
17.11.2023 ersetzt. Dieses berlcksichtigt nun die festgesetzten Bauraume und das
3. Vollgeschoss. Im Ergebnis Iasst sich die ,Aussage treffen, dass keine
immissionsschutzfachlichen Belange entgegenstehen.’ Die Begriindung wird
angepasst und dort auf das aktuelle Gutachten verwiesen.

.Begrundung
Die in Nr. 5.10 zum Immissionsschutz getatigte Aussage, dass die

Immissionsrichtwerte und Spitzenpegel nach TA Larm eingehalten werden, ist aus
unserer Sicht nach den o.g. Ausflhrungen nicht sichergestellt. Eine Aussage, ob die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden, fehlt ganzlich.

Das Plangebiet untergliedert sich in ein Mischgebiet und ein allgemeines
Wohngebiet, eine hier genannte Gemengelage ist nicht ersichtlich. Daher sind
die in der TA Larm und 18. BImSchV jeweils festgesetzten Immissionsrichtwerte
fir die jeweilige Gebietskategorie einzuhalten. Bei Uberschreitungen sind ggf.
erforderliche Larmschutzmaflnahmen aufzuzeigen und festzusetzen. Die Aussage,
dass im allgemeinen Wohngebiet nicht immer der volle Schutzanspruch
gewahrleistet werden kann, ist nicht nachvollziehbar und die Begriindung zu
uberarbeiten.”

Abwiagung:

Die Hinweise und die Begriinung werden angepasst. Die Formulierung
.Gemengelage' ist missverstandlich und wird gestrichen. Es genlgt der Hinweis auf
die Emissionen aus der Landwirtschaft.

In der Begriindung wird erlautert, dass sowohl, fir das angenommen Ml
(Gemeinbedarf) oder das festgesetzte WA die Immissionsrichtwerte und
Spitzenpegel im Bereich der Baugrenzen eingehalten werden.

Lmweltbericht

Unter Nr. 4.7 wird bei den Auswirkungen des Vorhabens aufgefiihrt, dass aufgrund
des angrenzenden Freizeitgelandes mit einer geringfiigigen Uberschreitung der
Orientierungswerte zu rechnen ist, welche fiir eine Wohnnutzung hinnehmbar sind.
Durch die ungenaue Darstellung der Rasterlarmkarten in der schalltechnischen
Untersuchung ist diese Aussage nicht zu verifizieren. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass bei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir die Gebietskategorien
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet, wie im Plangebiet vorgesehen,
Larmschutzmalnahmen aufzuzeigen sind.“

Abwigung:

Die Formulierung in der Begriinung wird geéndert, da das Gutachten zeigt, dass die
Immissionsrichtwerte im Ml und WA im Bereich der Baugrenzen nicht Gberschritten
werden.



Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes, UIB, zur Kenntnis.
Die Planung wird in folgenden Punkten gedndert:
e Der Hinweis Nr. 10.1 (Gemengelage) entfallt.
e Die Begrundung und der Umweltbericht werden auf die Ergebnisse des neuen
Schallschutzgutachtens angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

/" [ |
Dgetlee 17

Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nordlich der Valleystrafe"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Nordlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.8
Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft vom
06.10.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft hat mit Schreiben vom
06.10.2023 im Rahmen der Beteiligung zur 19. Anderung des FNP die nachfolgende
Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme sollte nach Ansicht der Verwaltung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und nicht des
Flachennutzungsplanverfahrens behandelt werden, da die ErschlieRungsstralie im
FNP nicht dargestellt ist:

Die Stellungnahme vom 06.10.2023 lautet wie folgt:

,Hinweis:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.05.2023 zum Bebauungsplan
,Nordlich der Valleystrafle®."

Die Stellungnahme vom 10.05.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom
22.06.2023 unter TOP 1.2.2 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage
bei.

Abwiagung:
Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 10.05.2023 verwiesen. Eine
Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,
Fachbereich, Kommunale Abfallwirtschaft zur Kenntnis und macht sich die
Abwégung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.



Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

f c/‘i///f /
ngéhka Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1

Bauleitplanung "Nérdlich der Valleystrae"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Nérdlich der Valleystrae"

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
TOP 1.2.2.9

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz vom 09.10.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 zur FNP-Anderung folgende Stellungnahme abgegeben, die nach Ansicht der
Verwaltung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen
werden sollte:

,Zu oben bezeichnetem Vorhaben (19. Anderung FNP) baten Sie um
Stellungnahme hinsichtlich der Belange des Brandschutzes in Abstimmung mit der
Feuerwehr.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wir bitten, bei den
konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Allgemeines:

1. Allgemeines
Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die
Kreisbrandinspektion Dachau, vertreten durch Herrn KBR Reischl mit
eingebunden. Nach Art. 1 Abs. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG)
haben die Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu
sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande
wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend
technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notstadnden im offentlichen
Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst). Nach Abs. 2 haben die
Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 2 BayFwG)
aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr



Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Haimhausen.
Unterstutzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich
Haimhausen. Ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur
Verfligung.

3. Hilfsfrist
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiets Haimhausen in
der Regel eingehalten.

4. Loéschwasser
Durch die Gemeinde ist die notwendige Loschwasserversorgung
bereitzustellen und zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser
an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen
(Hydranten) einschlief3lich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fur
Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und
kostenfrei moglich sind.
Die zur Verfugung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art
und Grofle der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf ergibt sich nach DVGW 405 mit 800 I/min (48 m3/h)
uber mindestens 2 h. Bei Gewerbebauten ergibt sich der Loschwasserbedarf
nach DVGW 405 mit 1600 I/min (96 m3/h) Gber mindestens 2 h. Die
Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstticks von der offentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein. Der Nachweis nach DVGW W 405 ist durch den
Wasserversorger vorzulegen.

5. Flachen der Feuerwehr
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtline ,Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr” zu erstellen und in Betrieb zu halten sowie entsprechend
freizuhalten.

6. Anleiterbare Stellen
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter
Fenster oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, diirfen nur
errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uiber die erforderlichen Rettungsgerate
wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Fir den zweiten Flucht- und Rettungsweg
far die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege
auf der Dachflache vom Austrittsbereich der Aufenthaltsraume auf die
Dachflache bis zu einer maglichen Anleiterstelle flr die Feuerwehr
hindernisfrei und ohne abschlielbare Abtrennungen begehbar sein miissen.
Sollten tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miissen die
Aufstellflachen eben und zu jederzeit freigehalten sein. Der Transportweg flir
tragbare Leitern der Feuerwehr darf die 50 m Lauflange nicht Gberschreiten.
Die Entfernung wird entweder von der offentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den daflr vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der
Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr.

7. Leitern der Feuerwehr



Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der
Loschfahrzeuge ist genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die
vierteilige Steckleiter dar, die eine Einsatzlange von 8,40 m besitzt und mit der
man die aulere Brustungshohe des zweiten Obergeschosses (8 m) erreicht.
Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.”

Abwagung:

Auf die Abwagung in der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023 wird verwiesen.
Diese lautet: ,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, zur Kenntnis und macht
sich die Abwégung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

(;LL 1/’4“_.// le; Z/,*L_ g
Anbelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1
Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2
Bebauungsplan "Nordlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 1.2.2.10
Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Fiirstenfeldbruck vom 07.11.2023

Sachverhalt:
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten gibt folgende Stellungnahme ab:

,Bezlglich des 0. g. Bebauungsplanes verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 02.06.2023."

Die Stellungnahme vom 02.06.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom
22.06.2023 unter TOP 1.2.5 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage
bei.

Abwaéagung:
Auf die Abwagung und Beschlussfassung vom 22.06.2023 wird verwiesen. Eine
weitere Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Erndhrung
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu eigen. Eine Anderung
der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

] 5 e
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Andelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
TOP 1.2.2.11

Stellungnahme Deutsche Telekom vom 06.10.2023

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom gibt folgende Stellungnahme ab:

»ZUr 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI AZ 202326 vom 05.07.2023
Stellung genommen. Die Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:
Inzwischen wurde eine Ausbauentscheidung auf Glasfaser (FTTH) getroffen.”

Die Stellungnahme vom 05.07.23 verweist auf die Stellungnahme vom 22.05.2023:
,Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt. Bei
Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aulerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prufung vorbehalten. Damit eine koordinierte Erschliellung des Gebietes erfolgen
kann, sind wir auf Informationen Gber den Ablauf aller Malinahmen angewiesen. Bitte
setzen Sie sich deshalb so frih wie mdglich, jedoch mindestens 3 Monate vor
Baubeginnen in der Verbindung mit.”

Abwagung:

Die AuRerungen beziehen sich nur auf die Erschliefungsplanung und werden im
Zuge dieser Planung bertcksichtigt. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der
Stellungnahme nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom zur Kenntnis.
Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023

(f&@;?//%b‘
Angélika Keferloher



Beschluss .

Gemeinderatssitzung vom 07.12.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
17

Entschuldigt: 4 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1.

Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraRe"
TOP 1.2

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe"

TOP 1.2.3
Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023 ber(icksichtigt die
eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen aus der dffentlichen Auslegung
(TOP 1.2.1) und Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (TOP
1.2.2) auf Basis der Abwagungs- und Beschlussvorschlage.

Das Gremium wird gebeten, eine Beschlussfassung zur Billigung des Entwurfes
auszusprechen.

Nach Billigung des Entwurfes schlie3t sich das Verfahren zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der berUhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 i. V. mit 4 a Abs. 3 BauGB an. Dabei sollte bestimmt
werden, dass nur zu den geanderten und erganzten Punkten Stellungnahmen
vorgebracht werden konnen. Die Dauer der Auslegung sollte auf 2 Wochen verklrzt
werden.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023
mit Begrindung und Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro, mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2i. V. mit 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Dabei wird bestimmt, dass nur
zu den geanderten und erganzten Punkten Stellungnahmen vorgebracht werden
konnen. Die Dauer der Auslegung wird auf 2 Wochen verkdirzt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)



Beschluss Nr. 3:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro, mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023 die Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2iV. mit§ 4 a
Abs.3 BauGB durchzuflhren. Dabei wird bestimmt, dass nur zu den geanderten und
erganzten Punkten Stellungnahmen vorgebracht werden kénnen. Die Dauer der
Auslegung wird auf 2 Wochen verkiirzt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 08.12.2023
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